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1 AUSGANGSLAGE

Mit der Zustimmung zum neuen Raumplanungsgesetz vom Marz 2013, hat sich das Stimmvolk klar fiir eine
nachhaltige Siedlungsentwicklung nach innen und fiir einen Stopp der Zersiedelung ausgesprochen. Aufgrund der
gednderten Rahmenbedingungen wurde der kantonale Richtplan entsprechend angepasst (Inkrafttreten, 1. Januar
2019). Infolgedessen sind die Gemeinden aufgefordert, ihre kommunalen Planungsinstrumente innert fiinf Jahren
an die gednderten Rahmenbedingungen anzupassen.

In diesem Sinne wurde 2017 in der Gemeinde Hundwil mit der Ortsplanungsrevision begonnen. Die Erarbeitung
der Planungsinstrumente erfolgte gestaffelt. Somit richtet sich die vorliegende Nutzungsplanung an die
Auszonungen vom 1. Dezember 2020, an die Gemeinderichtplanung vom 20. Dezember 2022 als auch an den
parallel ausgearbeiteten Richtplan Fuss- und Wanderwege.

Der Zonenplan und das Baureglement wurden gesamthaft tiberarbeitet (Gesamtrevision). Sie werden zusammen
mit dem Erschliessungsprogramm und mit den Waldfeststellungen koordiniert.

Folgende Planungsinstrumente werden durch die Gemeinde ausgearbeitet:
e Zonenplan Nutzung und Schutz
e Zonenplan Nord, Mst. 1:10'000 / Mst. 1:5°000
e Zonenplan Siid, Mst. 1:10'000 / Mst. 1:5°000
e Anderungsplan Nord, Mst. 1:10'000 / Mst. 1:5'000
« Anderungsplan Siid, Mst. 1:10'000 / Mst. 1:5'000
e Zonenplan Gefahren, Mst. 1:5'000
¢ Baureglement mit Anhang
e Erschliessungsprogramm, Mst. 1:5'000

e Waldfeststellungsplan; Mst. 1:500

Ausgehend von der haushélterischen Bodennutzung und der Innenentwicklung werden folgende Ziele angestrebt:

¢ Anpassung der kommunalen Planungsinstrumente gemass Baugesetz Art. 51 an die gednderten
libergeordneten Gesetzgebungen

e Zonenplanrevision
e Punktuelle Abstimmung Baureglement Hundwil mit dem Baureglement von Urndsch
e Erarbeitung Erschliessungsprogramm

e Ausweisung der Bauzonendimensionierung

Folgende Planungsinstrumente werden mit der Genehmigung aufgehoben:
e Zonenplan Nutzung und Schutz vom 02 November 1993 mit Nachfiihrungen
e Zonenplan Gefahren vom 10. November 2009 mit Nachfiihrungen

e Baureglement vom 10. November 2009



1.1 MASSGEBENDE RECHTSGRUNDLAGEN

Folgende Rechtsgrundlagen sind fiir die Planung von Bedeutung:

Tab. 1: Rechtsgrundlagen

KURZEL GESETZ ABKURZUNG

SR 101 Bundesverfassung der Schweizerischen Eidgenossenschaft BV

SR 201 Schweizerisches Zivilgesetzbuch ZGB

SR 700 Bundesgesetz iiber die Raumplanung RPG
(Raumplanungsgesetz)

SR 700.1 Raumplanungsverordnung RPV

SR 741.21 Signalisationsverordnung SSv

SR741.213.3 Verordnung des UVEK (ber die Tempo-30-Zonen und die Begegnungszonen

SR 921.0 Bundesgesetz iiber den Wald WaG
(Waldgesetz)

SR 814.41 Larmschutz-Verordnung LSV

NSG 725.11 Bundesgesetz liber die Nationalstrassen NSG
(Nationalstrassengesetz)

bGS 111.1 Verfassung des Kantons Appenzell A.Rh. KV
Kantonale Verfassung

bGS 721.1 Gesetz liber die Raumplanung und das Baurecht BauG
(Baugesetz)

bGS 721.11 Bauverordnung BauV

bGS 931.1 Gesetz Uber den Wald kWaG
(Kantonales Waldgesetz)

bGS 931.11 Verordnung zum kantonalen Waldgesetz kwaVv
(Kantonale Walverordnung)

bGS 731.11 Strassengesetz des Kantons Appenzell Ausserrhoden StrG

bGS 750.1 Energiegesetz kEnG
Gemeindeordnung der Gemeinde Hundwil

bGS 153.2 Gesetz Uiber die Gebiihren der Gemeinden (Gebiihrentarif fiir die Gemeinden)

1.2 BERICHTERSTATTUNG NACH RPV ART. 47

Der Planungsbericht dient dazu, Interessierte, Betroffene und Behorden iiber die Vorlage und deren
Zweckmassigkeit zu informieren. Folgende Rechtsgrundlage gilt:

RAUMPLANUNGSVERORDNUNG (SR 700.1, RPV) ART. 47
T Die Behdrde, welche die Nutzungspléne erlasst, erstattet der kantonalen Genehmigungsbehdérde (Art. 26 Abs. 1
Raumplanungsgesetz (RPG) Bericht dartiber, wie die Nutzungspléne die Ziele und Grundsétze der Raumplanung (Art. 1 und 3
RPG), die Anregungen aus der Bevélkerung (Art. 4 Abs. 2 RPG), die Sachpldne und Konzepte des Bun-des (Art. 13 RPG) und den
Richtplan (Art. 8 RPG) beriicksichtigen und wie sie den Anforderungen des (brigen Bundesrechts, insbesondere der
Umweltschutzgesetzgebung, Rechnung tragen.
2 Insbesondere legt sie dar, welche Nutzungsreserven im weitgehend (iberbauten Gebiet bestehen und wie die Reserven
haushélterisch genutzt werden kénnen.
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1.3 ORTSPLANUNGSKOMMISSION

Die Erarbeitung und Entscheidungen lagen bei der Ortsplanungskommission, die zuhanden des Gemeinderates
die Planung vorantrieben. Die Fachberatung sowie die Erarbeitung der Plane und Texte erfolgten durch das
Planungsbiiro ERR AG, Teufener Strasse 19, 9001 St.Gallen.

1.4 EINORDNUNG IN DIE ORTSPLANUNG

Aufgrund der Bauzonenreduktion geméss kantonalem Richtplan von mindestens 0.7 Hektaren, entschied sich die
Gemeinde fir ein gestaffeltes Vorgehen der Ortsplanung. In einem ersten Schritt wurden die Auszonungen sowie
die Gemeinderichtplanung zusammen mit der Strategie der Siedlungsentwicklung nach innen vorgenommen. Der
Regierungsrat genehmigte die Auszonungen am 01. Dezember 2020 und den Gemeinderichtplan am

20. Dezember 2022.

Die vorliegende Nutzungsplanung sowie das Erschliessungsprogramm wurde auf Basis der
Gemeinderichtplanung erarbeitet.

Der Richtplan Fuss- und Wanderwege wird unabhangig von der vorliegenden Planung erarbeitet.

Phasen Jahr / Quartal
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
1] 2 3] 4| 1] 2] 3] 4] 1] 2| 3] 4] 1] 2] 3] 4] 1] 2] 3] 4] 1] 2] 3] 4] 1] 2] 3] 4] 1] 2] 3] 4] 1] 2[ 3] 4] 1] 2] 3] 4] 1] 2] 3] 4
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Gemeinderichtplan

Zonenplan / Baureglement /
Waldfeststellungen
(bis Auflage)

Richtplan | | | | | | “
Fuss- und Wanderweanew | | | | {

Erschliessungsprogramm

Oberpriifung Sondernut-

zungsplane

Abb. 1: Grobfahrplan
Quelle: Eigene Darstellung | Januar 2026

Mit der Uberarbeitung der Zonenplanung werden die Waldgrenzen zusammen mit dem Amt fiir Raum und Wald
festgestellt und koordiniert. Die Zustéandigkeit fiir Waldfeststellungen und deren Verfahren obliegen dem Amt fiir
Raum und Wald. Die Koordination der Planungsinstrumente erfolgt durch die Gemeinde. Die Auflage der
festgelegten Waldgrenzen wird zeitgleich mit der 6ffentlichen Auflage der Nutzungsplanung durchgefihrt.

Das Erschliessungsprogramm ist ein behordenverbindliches Planungsinstrument. Deshalb untersteht es der
Mitwirkung, es muss jedoch kein rechtliches Gehor verschafft werden. Im Zusammenhang mit der Priifung der
Bauzonenreserven ist es sinnvoll, wenn das Erschliessungsprogramm und die Nutzungsplanung koordiniert
erarbeitet und behandelt werden.

Die Uberpriifung der Sondernutzungspléne erfolgt nach der baulichen Umsetzung der Uberbauungsplédne
Katzenbiihl und Lehnen-Halde.



1.5 VERFAHRENSABLAUF

Fir die planungsrechtliche Umsetzung des Zonenplans und des Baureglements ist das Baugesetz, Kapitel VI.
Erlass und Anderung von Nutzungsplénen und Baureglementen Art. 45 ff. massgebend. Der Zonenplan und das
Baureglement werden gesamthaft revidiert. Sie sind grundeigentiimerverbindlich, weshalb das Auflageverfahren
gemass Baugesetz Art. 46 Anwendung findet.

Das Verfahren sieht wie folgt aus:

Tab. 2: Verfahren

VERFAHREN BAUG DATUM
Verabschiedung Planungsinstrumente z.H. der kantonalen Vorpriifung durch den 15. August 2023
Gemeinderat

Vorpriifung durch das Departement Bau und Volkswirtschaft Art. 45 18. September 2024
Vorpriifung durch den kantonalen Rechtsdienst Art. 45 08. Dezember 2025
(Teil Baureglement)

Information der Bevolkerung Art. 6 27.Marz 2026
Offentliche Mitwirkung in geeigneter Weise Art. 6 27. Marz bis 27. April 2026
Behandlung der Stellungnahmen gesamthaft oder einzeln (anonymisiert) Art. 6 Sommer 2026
Verabschiedung Planungsinstrumente z.H. des Auflageverfahrens durch den Herbst 2026
Gemeinderat

Offentliche Bekanntmachung und Auflageverfahren, 30 Tage und Art. 46

Einspracheverfahren Art. 47

Erlass Planungsinstrumente durch den Gemeinderat Art.48

Fakultatives Referendum Art. 48

Koordination Erlass Waldgrenzenplan gemass kantonaler Waldverordnung Art. 7

Genehmigung durch den Regierungsrat Art. 49

Inkraftsetzung Art. 50

Das Erschliessungsprogramm richtet sich nach dem Baugesetz Art. 59 und ist behordenverbindlich. Die
vorliegenden Planungsinstrumente werden verfahrenstechnisch miteinander koordiniert.

Fir das Verfahren der Waldfeststellungen ist die Verordnung zum kantonalem Waldgesetz Art. 6 und 7
massgebend. Das Verfahren wird parallel zur vorliegenden Zonenplanung koordiniert. Die Verantwortung liegt
beim Amt fir Raum und Wald (Abteilung Wald und Naturgefahren), welches die Waldfeststellungen verfiigt.
Gemass Bundesgesetz iber den Wald Art. 13 sind die Waldgrenzen spéatestens im Genehmigungsverfahren in der
Zonenplanung darzustellen.

1.6 UBERGEORDNETE VORGABEN

Die libergeordneten Vorgaben und die thematischen Aspekte wurden in der Gemeinderichtplanung eingehend
behandelt. Da die Planungsinstrumente der Ortsplanung ineinandergreifen und aufeinander abgestiitzt sind, wird
auf den Planungsbericht des Gemeinderichtplans und auf die Strategie Siedlungsentwicklung nach innen
verwiesen.

1.7 UMGANG SONDERNUTZUNGSPLANE

Die Detailpriifung der Sondernutzungsplane wird vorgenommen, sobald die bauliche Umsetzung der
Uberbauungspléne Katzenbiihl und Lehnen-Halde erfolgt ist.

Die Zusténdigkeit von kantonalen Uberbauungsplédnen liegt beim Kanton, weshalb auf den Uberbauungsplan
Brennern zur Deponieplanung nicht weiter eingegangen wird.



Der Quartierplan Befang wurde am 03. November 2021 aufgehoben, um den baulichen Entwicklungsspielraum
(insbesondere Installationen von Solaranlagen) fiir die Grundeigentiimerschaft zu verbessern.

Nachfolgend werden die heute rechtskraftigen Sondernutzungsplane und deren Umgang aufgelistet:
e Quartierplan Ackerli vom 13. April 1982 mit Anderungen vom 17. August 1982
- Detailiiberpriifung
e Quartierplan Katzenbiihl, Mitledi vom 25. Juni 2002
- Detailliberpriifung
e Quartierplan Schwagalp vom 03. Juni 2013
- Beibehaltung (Aufgrund der Sonderbaubestimmungen)
 Uberbauungsplan Katzenbiihl vom 07. September 2022
- Beibehaltung aufgrund der Planbestandigkeit
e Baulinienplan Santis Schwebebahn vom 04. Dezember 2023

- Beibehaltung aufgrund der Planbestéandigkeit und den libergeordneten gesetzlichen Vorgaben geméss
Seilbahngesetz (SebG; 743.01)

2 BAUREGLEMENT

Zweck und Inhalt des Baureglements richten sich nach dem Baugesetz Art. 15ff. Das Baureglement stellt in
Ergéanzung zur ibergeordneten Baugesetzgebung das Regelwerk zur Verwirklichung der Ziele der Raumplanung
und Gefahrenabwehr dar. Es beinhaltet die Regelbauvorschriften sowie spezielle Bau- und Nutzungsvorschriften.

Bei den Anderungen des Baureglements ergibt sich folgender Handlungsbedarf:

e Anderungen aufgrund der neuen iibergeordneten Gesetzgebungen

 Anderungen aufgrund von neuen Bediirfnissen und Anforderungen

e Streichung von Artikeln oder Abséatzen, die bereits in libergeordneten Gesetzen geregelt werden
e Streichung von Wiederholungen

e Punktuelle Angleichungen an das Baureglement der Gemeinde Urndasch

In den nachfolgenden Kapiteln wird der Umgang und die Handhabung der einzelnen Artikel beschrieben. Aufgrund
der Anzahl der Baureglementéanderungen ist im Rahmen dieser Ortsplanungsrevision eine Gesamtrevision
vorgesehen. Das heute rechtskraftige Baureglement von 2009 wird durch das neue Baureglement abgelost.

2.1 RECHTLICHES GEHOR

Der Zonenplan und die Zonenvorschriften unterliegen der 6ffentlichen Auflage geméss Art. 46 Baugesetz. Gegen
diese Vorschriften konnen wahrend 30 Tagen Einsprachen gemass Art. 47 BauG eingereicht werden.

Allgemeinverbindliche Reglemente der Gemeinde, wie das Baureglement, unterliegen dem fakultativen
Referendum gemass Art. 48 BauG und Art. 7 lit. d der Gemeindeordnung.



2.2 STREICHUNGEN AUFGRUND UBERGEORDNETER GESETZGEBUNG

Mit der Gesamtrevision hat sich die Gemeinde dazu entschieden Artikel und Verweise zu streichen, welche bereits
libergeordnet geregelt werden. Dies soll das Baureglement verschlanken und Missverstandnisse vermeiden.

Fir eine freundlichere Anwendung werden neu Hinweise zu iibergeordneten Gesetzgebungen als Randnotiz beim
Artikel aufgefiihrt.

2.3 PUNKTUELLE ABSTIMMUNG DER BAUREGLEMENTE HUNDWIL UND
URNASCH

Die Baugesuchbehandlung der Gemeinden Hundwil und Urndsch erfolgt durch das Baugesuchsekretariat in
Urnasch. Folglich sollen die Baureglemente der beiden Gemeinden im Rahmen der Ortsplanungsrevision punktuell
abgeglichen werden. Einerseits soll damit die kiinftige Baugesuchpriifung einfacher und effizienter gestaltet
werden konnen. Andererseits sollen, insbesondere bei neu eingefiihrten Gesetzesartikeln, Erfahrungswerte
gemeinsam gesammelt und in der Praxis aufeinander abgestimmt werden kdnnen.

Fiir den Abgleich wurde eine Arbeitsgruppe, bestehend aus den Mitgliedern der Baubewilligungskommissionen
Hundwil und Urnasch sowie aus Vertretern der Ortsplanungskommissionen, zusammengestellt. Aufgrund der
unterschiedlichen Ziele der Ortsplanungsrevision und aufgrund der Gemeindeautonomie von Hundwil und
Urnasch verzichtet man auf ein identisches Baureglement.

2.4 ANDERUNGEN AUFGRUND DER UBERGEORDNETEN GESETZGEBUNG

241 STRASSENGESETZGEBUNG

Das Gesetz iiber die Staatsstrassen wurde im Jahr 2010 durch das neue Strassengesetz des Kantons Appenzell
Ausserrhoden ersetzt. Im rechtskraftigen Baureglement der Gemeinde Hundwil befinden sich diverse Verweise
auf das alte Gesetz Uiber die Staatsstrassen. Mit der aktuellen Ortsplanungsrevision werden diese Verweise, wenn
moglich, durch die neuen Verweise auf das Strassengesetz ersetzt.

24.2 SYSTEMATIK BEI SONDERNUTZUNGSPLANEN

Das neue System der Sondernutzungsplanung fasst die Regelungsgehalte des Quartierplans und des
Gestaltungsplans nach geltendem Recht zum Uberbauungsplan zusammen. Zusétzlich wird die kommunale
Sondernutzungsplanung mit dem Erneuerungsplan erganzt. Dieser bezweckt die Erneuerung von mehreren
Grundstiicken, die bereits grosstenteils iberbaut sind. Die Gemeinde verfiigt neu liber folgende Instrumente:

e Baulinienplan
e Uberbauungsplan
e Erneuerungsplan

Aufgrund der neuen Begrifflichkeiten sind im Baureglement mehrere redaktionelle Anpassungen notwendig.

243 VERKEHRSFLACHEN

Die altrechtlichen Bestimmungen Uiber die Zonenarten ordneten die Verkehrsflachen den Bauzonen zu. Mit dem
neuen Recht wird die gesetzliche Grundlage fiir die Festlegung von Verkehrsflachen ausserhalb der Bauzonen
geschaffen. Entsprechend wird der Zonenkatalog der Gemeinde erganzt.



244 UMGEBUNGSGESTALTUNG UND KLIMAANGEPASSTE PLANUNG

Gemdss Baugesetz kann das Baureglement nach Art. 15 Abs. 2 lit. e und f Anforderungen an die architektonische
Gestaltung von Bauten und Anlagen innerhalb der Bauzone als auch Anforderungen an die Umgebungsgestaltung
und Bepflanzung stellen.

Die Gemeinde Hundwil hat sich gemass Gemeinderichtplan und der Strategie Siedlungsentwicklung nach innen
einige Zielsetzungen zur Nachhaltigkeit im Siedlungsgebiet gesetzt. Dabei ist eine klare Trennung zwischen den
Themen nicht immer eindeutig. So geht eine Verbesserung der Biodiversitat im Siedlungsraum oft auch mit
Massnahmen zur klimaangepassten Planung und mit der Siedlungsqualitat einher. Zu nennen sind hier
beispielsweise die Regelungen zur Dachbegriinung, die Verminderung von Lichtemissionen, die Beibehaltung der
Durchlassigkeiten fiir Tiere als auch Bepflanzungsvorgaben.

Fiir Hundwil wurden Regelungen gewahlt, die fiir die Grundeigentiimerschaft verhaltnismassig und in der
Umsetzung als zumutbar erachtet werden.

245 QUALITATIVES BAUEN

Grundsatzlich haben sich Bauten und Anlagen gemaéss Art. 112 BauG so in die bauliche und landschaftliche
Umgebung einzufiigen, dass eine gute Gesamtwirkung entsteht. Sie dirfen dariiber hinaus das Orts-, Quartier-
und Landschaftsbild nicht wesentlich beeintrachtigen. Auf der Grundlage der heute bestehenden «erhdhten
Gestaltungsanforderungen» und der «Umgebungsgestaltung» wurden neu die Gestaltungsanforderungen fiir die
gesamte Gemeinde Hundwil festgelegt und konkretisiert.

Die heutige bauliche Charakteristik von Hundwil ist homogen zusammengesetzt. Dies soll auch kiinftig
beibehalten werden und stérende bauliche Entwicklungen gemindert werden. Deshalb wurde der
Baubewilligungskommission mehr Handlungsspielraum fiir die Aussenraumgestaltung an die Hand gegeben. Zur
Beurteilung der Einpassung kann die allgemeine Handlungshilfe der Strategie Siedlungsentwicklung zur
Anwendung kommen, welche neu im Anhang angegliedert wird.

Mit dem Gestaltungsgebot kann die Baubewilligungskommission die fiir die Beurteilung notwendigen Unterlagen
verlangen. Aufgrund des Art. 118 BauG konnen Ausnahmenbewilligungen unter anderem stattgegeben werden,
wenn die durch den Zweck bestimmte besondere Form oder Stellung eines Bauwerkes dies nétig macht und
offentliche Interessen dadurch nicht verletzt werden.

Im heutigen Baureglement werden die Gestaltungsbestimmungen in diversen Artikeln wiederholend aufgefiihrt.
Mit der Gesamtrevision des Baureglements wurden die Doppelspurigkeiten tiberpriift und auf der Grundlage von
Art. 112 BauG gestrichen.

24.6 GEFAHRENZONEN

Mit der Inkraftsetzung des Gesetzes iiber den Gewadsserraum und den Schutz von Naturereignissen wurde das
Baugesetz per 01. Oktober 2025 entsprechend angepasst. Neu werden die Gefahrenstufen kantonal geregelt und
konnen im Baugesetz geldscht werden.

Die Ausscheidung der Gefahrenzonen und deren Gefahrenstufen erfolgen weiterhin kommunal im Zonenplan
Gefahren.

25 NACHWEIS DER ANDERUNGEN

Nachfolgend werden die Anderungen dargelegt. Dabei werden folgende Kiirzel zum besseren Verstandnis
verwendet:

BauRr = Baureglement rechtskréaftig

BauRrev = Baureglementrevision



Tab. 3: Anderungen Baureglement

ART. TITEL REVISION ANDERUNGEN'
REV.
- Hinweis e Hinweis BauRr; Léschung. Hinweise werden neu bei den jeweiligen
Bestimmungen als Randbemerkung ergénzt.
Es wird ein Ingress eingefiihrt.
1 ALLGEMEINE
BESTIMMUNGEN
1 Geltungsbereich o Titel BauRr; wird umformuliert. Im Artikel wird kein Zweck angegeben, weshalb
dieser aus dem Titel gestrichen wird.
e Abs. 1 BauRr; wird teilweise ibernommen und umformuliert. Neu wird nur noch
der Geltungsbereich geregelt. Zudem werden die Verweise auf die
Rechtsgrundlagen neu im Ingress aufgefiihrt.
o Ldschung. Der ehemalige Abs. 2 BauRr wird gestrichen, da kein Regelungsbedarf
besteht.
e LoOschung. Der ehemalige Abs. 3 BauRr wird gestrichen da dieser libergeordnet
geregelt wird.
2 Vollzug o Artikel BauRr; wird tibernommen. Die Kompetenzen sind weiterhin darzulegen.
- Auskiinfte o Artikel BauRr; wird geldscht. Der ehemalige Artikel wird nicht tibernommen da er
libergeordnet geregelt wird. Zudem hat die Grundeigentiimerschaft neben dem
Recht auf die Gemeinde zuzugehen, die Méglichkeit, den OREB-Kataster zu
nutzen oder auf der Homepage Unterlagen zu beziehen.
2 PLANUNG
3 Information und Mitwirkung e Abs. 2 BauRr; wird ibernommen. Der ehemalige Abs. 2 BauRr wird als
der Bevdlkerung allgemeiner Grundsatz iibernommen.
e Loschung. Der ehemalige Abs. 1 BauRr wird im Baugesetz geregelt und deshalb
geldscht.
- Sondernutzungspléne o Artikel BauRr; wird geloscht. Der ehemalige Artikel wird nicht Gibernommen, da er
im Baugesetz Art. 48 und 50 geregelt wird.
3 UBERBAUUNGS-
BESTIMMUNGEN
A) ALLGEMEINE
VORSCHRIFTEN
4 Ausniitzungsiibertragung o Artikel BauRr; wird iibernommen. Der Ausniitzungstransfer soll auch kiinftig
maglich bleiben, weshalb dieser im Baureglement weiterhin geregelt wird.
5 Nutzung bestehender o Abs. 1 BauRr; wird ibernommen und umformuliert. Die ehemaligen Abs. 1 und 2
Bausubstanz BauRr werden zusammengefiihrt. Die Regelung hat sich bisher bewéhrt. Der
bauliche Handlungsspielraum fiir Altbauten soll weiterhin bestehen bleiben.
Somit ist beispielsweise der Ausbau des Dachgeschosses weiterhin moglich.
o Abs. 2 BauRrev; neu. Im Sinne der Nachhaltigkeit und der Innenentwicklung
macht es Sinn, dass fiir Nachisolationen Abweichungen um die
Konstruktionsstérke zu Geb&dude- und Grenzabstanden sowie zu Baulinien
zugelassen werden kdnnen.
6 Talseitig sichtbare o Titel BauRr; wird umformuliert. Der Titel wird prazisiert.

Geschosse

Abs. 3 BauRr; wird iibernommen und umformuliert (neu; Abs.1 BauRrev). Der
ehemalige Abs. 3 BauRr hat sich bewahrt und soll weiterhin angewandt werden.
Neu wird auf die Bauverordnung Art. 4 verwiesen in der die Geschosse definiert
werden.

Abs. 4 BauRr; wird teilweise ibernommen und umformuliert (neu; Abs. 2 BauRrev).
Mit dem rechtskraftigen Baureglement ist heute die Freilegung von einem
zusétzlichen Geschoss (insbesondere aufgrund von Garagen und Eingéngen)
nur moglich, wenn «spezielle Geldndeverhéltnisse» vorliegen und diese sich gut

1 BauRr = Baureglement rechtskraftig / BauRrev = Baureglement Revisionssatz
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in das Orts- und Landschaftsbild einfiigen. Neu ist ein zuséatzliches Geschoss fir
eine Garagen- / Eingangsnutzung zuldssig, wenn diese gegeniiber der
Hauptfassade 4.00 m vorgestaffelt wird. Damit sieht der Gemeinderat Hundwil
im Sinne der Innenentwicklung und der haushalterischen Bodennutzung eine
Lockerung der talseitig sichtbaren Geschosse vor.

Die gestalterische Einfligung hat sich an das Gestaltungsgebot Art. 112 BauG zu
halten.

o Ldschung. Der ehemalige Abs. 1 BauRr wird geldscht da der Ausbau des Dachs

und der talseitig freiliegenden Untergeschosse zu Wohn- oder Arbeitsraumen
gemass Bauverordnung gestattet ist.

e LOschung. Der ehemalige Abs. 2 BauRr wird geldscht, da kein Handlungsbedarf

besteht Sockelgeschosse zusatzlich neben einem Untergeschoss im
Besonderen zu reglementieren. Zumal Sockelgeschosse kein definierter Begriff
aus der ubergeordneten Gesetzgebung ist.

Grenzabstand

o Artikel BauRr; wird umformuliert. Es gilt die gesetzliche Grundlage gemaéss Art. 8

BauV, weshalb der Artikel entsprechend angepasst wird.

Die Gemeinde erachtet den Artikel als wichtig, weshalb dieser weiterhin im
Reglement aufzufiihren ist.

Neu bezieht sich Abs. 1 BauRrev auf die ibergeordnete Regelung in der
Bauverordnung. Diese schreibt vor, dass sich der grosse Grenzabstand auf die
Hauptwohnseite auszurichten hat und nicht auf die am stérksten nach Siiden
gerichtete Himmelshalfte. Die Regelung wird gemass Bauverordnung
angepasst.

Zudem kann die Baubewilligungskommission gemass Abs. 2 BauRrev neu bei
annahernd gleichwertigen Fassaden die Anordnung des grossen
Grenzabstandes bestimmen. Zuvor hiess die Bestimmung in «Zweifelsféllen»
konne der Grenzabstand durch die «<Baubewilligungsbeh&rde» den grossen
Grenzabstand bestimmen. Somit wird die Aussage prézisiert und die
Bestimmungen im Allgemeinen vereinfacht.

Mehrlangenzuschlag

o Artikel BauRr; Loschung. Der ehemalige Artikel wird nicht ibernommen da dieser

hinreichend tiber Art. 9 BauV und iiber die Regelbautabelle geregelt wird.

Strassenabstand

o Artikel BauRr; wird umformuliert. Die Strassenabstande von offentlichen Strassen

sind libergeordnet im Strassengesetz festgelegt und werden deshalb im
Baureglement kiinftig nicht mehr aufgefiihrt.

Durch das Baureglement werden demnach noch Privatstrassen und private
Wege reglementiert. In Anlehnung an Urnédsch betragen die Strassenabstande
neu im Abs. 1 BauRrev 3.00 m (zuvor 4.50 m bis 4.00 m). Eine Reduktion wird im
Sinne der haushalterischen Bodennutzung als sinnvoll betrachtet. Betreffend
Larmbelastungen werden keine schwerwiegenden Konflikte erwartet, da es sich
zumeist um Quartierstrassen handelt (die stark larmbelasteten Gebiete befinden
sich an Bundes- respektive Kantonsstrassen, welche grossere Strassenabstande
verlangen).

e Abs. 3 BauRr; wird iibernommen und angepasst (neu; Abs. 2 BauRrev). Der

ehemalige Abs. 3 BauRr wird (ibernommen. Die Bemessung wird libergeordnet
geregelt und deshalb im Artikel weggelassen.

e Abs. 3 BauRrev; neu. Am 1. Januar 2020 wurde die Hauptstrasse von der

Kantonsstrasse zur Nationalstrasse N25 / 04 aufklassiert. Aufgrund der neuen
Verantwortlichkeit wird im Baureglement auf das Bundesgesetz iiber die
Nationalstrassen verwiesen, welches bei den Bundesbaulinien zum Tragen
kommt.

Vorbauten

e Abs. 1 BauRr; wird ibernommen und umformuliert. Der Absatz wird tibernommen,

da er sich bewahrt hat. Neu sind Dachvorspriinge explizit von der Regelung
ausgenommen.
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Vorbauten durften bisher am Boden abgestiitzt werden. Dies ist weiterhin
moglich, wird jedoch neu in einem eigenen Absatz, Abs. 2 BauRreyv,
hervorgehoben.

o Abs. 2 BauRr; wird {ibernommen (neu; Abs. 3 BauRrev). Die Méglichkeit zu den
Ausnahmeregelungen durch das Baugesuchsekretariat wird iibernommen, da
sich die Regelung bewahrt hat.

10

An- und Nebenbauten
(Kleinbauten), Kleinstbauten

o Titel BauRr; wird umformuliert. Der Titel wird prazisiert.

o Artikel BauRr; wird umformuliert und prézisiert. Neu gelten fiir An- und
Nebenbauten differenzierte Regelungen. Zudem wird die schriftliche
Zustimmung festgehalten.

e Abs. 1 BauRrev; neu. Fiir Anbauten gilt weiterhin ein Grenzabstand von 3.00 m.
Im Sinne der besseren Bodennutzung konnen diese jedoch mittels Dienstbarkeit
auf 2.00 m reduziert werden.

e Abs. 2 BauRrev; neu. Fiir Nebenbauten gilt weiterhin ein Grenzabstand von
3.00 m. Jedoch sollen neu unbewohnte Nebenbauten mit schriftlicher
Zustimmung der Grundeigentiimerschaft an die Grenze gestellt oder (iber die
Grenze zusammengebaut werden konnen. Dies soll den Handlungsspielraum fir
eine bessere Flachennutzung fiir die Grundeigentiimerschaft vergrossern.
Zudem wird die maximale Grundflache von 50.00 m? von aneinandergebauten
Nebenbauten, welche iber die Grenze hinweg gestellt werden, geregelt.

e Abs. 3 BaurRrev; neu. Wie bisher bereits im ehemaligen Artikel BauRr geregelt ist,
gilt auch zukiinftig gegeniiber Bauten auf dem gleichen Grundstiick ein
Gebdudeabstand von 2.00 m. Neu wird der Gebdudeabstand in einem eigenen
Absatz geregelt.

e Abs. 4 BauRrev; neu. Neu werden Kleinstbauten geregelt. Diese kdnnen bis zu
1.00 m an die Grenze gebaut werden. Die Regelung sorgt fir Klarheit bei der
Behorde und der Grundeigentiimerschaft.

Offentliche Anlagen auf
privatem Grund

o Artikel BauRr; Léschung. Der ehemalige Artikel wird nicht tibernommen. Die
offentlichen Anlagen werden im Strassengesetz Art. 52 geregelt.

Abstellflachen -
Kehrichtbehalter

o Artikel BauRr; Loschung. Der ehemalige Artikel wird nicht ibernommen, da die
Bestimmungen zu Abfallbewirtschaftung und -infrastruktur im Abfallreglement
geregelt werden.

B) ZONENVORSCHRIFTEN

11

Zoneneinteilung

o Artikel BauRr; wird aktualisiert. Zonenarten und deren Zwecke werden aufgrund
der ibergeordneten Rechtsgrundlagen aktualisiert. Die Auflistung der
Zonenarten wird ibernommen, da sich der Artikel hinsichtlich des Abgleichs mit
dem Zonenplan bewahrt hat.

o Intensiverholungszonen IE Sp BauRr, wird ergdnzt. Im Bommeli werden die
Nutzungsmaoglichkeiten erweitert. Neu sind neben Skisport und Gastronomie
auch Camping mdglich.

12

Tabelle der
Regelbauvorschriften

o Artikel BauRr; wird umformuliert und umstrukturiert. Die Kernzone und die die
Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen werden aufgrund der Ubersichtlichkeit
neu in einem separaten Artikel geregelt.

Abs. 1 BauRr; wird iibernommen und aktualisiert. Die Zoneneinteilung und die

Tabelle der Regelbauvorschriften entsprechen im Wesentlichen weiterhin der

gemeindebezogenen Situation und werden entsprechend beibehalten.

Folgende Anderungen wurden in der Tabelle vorgenommen:

¢ Die Intensiverholungszone wird neu in der Tabelle der Regelbauvorschriften
integriert (zuvor Art. 17 Abs. 2 BauRr).

¢ In der Wohnzone W1 wird in Anlehnung an Urndsch bei der Ausniitzungsziffer
(AZ) der Wert angeglichen. Im heute rechtskréaftigen Baureglement ist die
Ausniitzungsziffer von 0.4 reglementiert. Neu kann eine AZ von 0.45 erfolgen.
Es wird nicht davon ausgegangen, dass die geringe Anhebung der AZ eine
grosse Auswirkung auf das Ortsbild hat. Der bauliche Handlungsspielraum fiir
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die Grundeigentiimerschaft wird minimal vergréssert, was im Sinne der
Innenentwicklung begriisst wird.

e In der Wohnzone W2 wird in Anlehnung an Urndsch bei der Ausniitzungsziffer
(AZ) der Wert angeglichen. Im heute rechtskraftigen Baureglement ist die
Ausniitzungsziffer von 0.5 reglementiert. Neu kann eine AZ von 0.55 erfolgen.
Es wird nicht davon ausgegangen, dass die geringe Anhebung der AZ eine
grosse Auswirkung auf das Ortsbild hat. Der bauliche Handlungsspielraum fiir
die Grundeigentiimerschaft wird minimal vergrossert, was im Sinne der
Innenentwicklung begriisst wird.

e Der Mehrléangenzuschlag richtet sich neu nach Art. 9 BauV. Dieser betrdgt 1/5
der Mehrlange.

Im heute rechtskraftigen Baureglement betrug die maximale Mehrlange 4.0
m. In Anlehnung an Urndsch betrdgt diese neu maximal 5.0 m. Somit
vergrdssert sich der bauliche Handlungsspielraum fiir die
Grundeigentlimerschaft im Sinne der haushélterischen Bodennutzung.
o Abs. 5 BauRr; wird (ibernommen und umformuliert (neu; Abs. 2 BauRrev). Kiinftig
gilt weiterhin die offene Bauweise.
e Ldschung. Der ehemalige Absatz 3 BauRr wird geldscht. Zu den Griinzonen
kommen die Bebauungsbestimmungen von Art. 28 BauG zum Tragen.

13

Kernzone

o Artikel BauRrev; neu. Die Kernzonen wurden bisher in der Regelbautabelle als
Verweis in der Fusszeile geregelt. Im Sinne einer besseren Ubersicht werden die
Zonierungen in einem eigenen Artikel festgehalten.

e Abs. 1 BauRrev; neu. Der Verweis in der ehemaligen Regelbautabelle wird
ibernommen und umformuliert. Der Hinweis auf die Strassennamen wurde
gestrichen, da dies zu Unklarheiten gefiihrt hat.

e Abs.2 BauRrev; neu. Die Abbruchregelung besteht heute bereits in der
kommunalen Ortsbildschutzzone. Die Bauten in der erweiterten Kernzone geben
dem Ortsbild von Hundwil ein Geprage, weshalb die Regelung ausgeweitet wird
und neu in der gesamten Kernzone zur Anwendung kommt.

14

Zone fir 6ffentliche Bauten
und Anlagen

o Artikel BauRrev; neu. Der Absatz wurde im ehemaligen Art. 17 Abs. 4 BauRr
geregelt. Im BauRrev werden die Zonen fiir éffentliche Bauten und Anlagen neu in
einem eigenen Artikel aufgefiihrt.

e Abs. 1 BauRrev; neu. Der Gemeinderat konnte bisher fiir die Sicherstellung der
offentlichen Interessen Vorschriften oder Auflagen erlassen, um Zuganglichkeit
und Benutzung sicherzustellen. Dieser Teilsatz wird nicht mehr iibernommen, da
die Sicherstellung von Interessen durch privatrechtliche Vertrage gelost werden
konnen.

e Abs. 2 BauRrev; neu. Die Abstimmung zu der angrenzenden Zonierung hat sich
bisher bewahrt und wird entsprechend (ibernommen und in einem eigenen
Absatz aufgefiihrt.

15

Intensiverholungszone

o Artikel BauRrev; neu. Der Absatz wurde im ehemaligen Art. 17 Abs. 2 BauRr
geregelt. Dieser wird tibernommen und aktualisiert.
Gemass Baugesetz werden Quartier- und Gestaltungsplane neu als
Uberbauungs- und Erneuerungsplédne definiert. Die Bezeichnungen werden
angepasst.
Des Weiteren wird die Intensiverholungszone neu in der Regelbautabelle
aufgenommen. Grenzabstand und Larmempfindlichkeitsstufe werden daher in
der Regelbautabelle abgebildet.

C) SCHUTZVORSCHRIFTEN

16

Kommunale Schutzzonen
und Schutzobjekte

o Titel; wird umformuliert. Die Titel der Schutzthemen werden aufeinander
abgestimmt.

e Abs. 1 BauRr; wird tibernommen und umformuliert. Die Schutzvorschriften werden

sinngemaéss iibernommen. Nur Schutzzonen sind Uberlagerungen, weshalb Satz
1 umformuliert wird. Zudem wird die Auflistung der Uberlagerungen prézisiert.
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Léschung. Die Regelung des Schutzumfangs gemass dem ehemaligen Abs. 2
BauRr wird geldscht. Verfiigungen und Vereinbarungen sind ohnehin maéglich
und missen nicht aufgefiihrt werden.

Léschung. Die Baubewilligungskommission kann vom Gesuchsteller alle fiir die
Beurteilung des Baugesuches notwendigen Unterlagen verlangen. Die
Wiederholung des ehemaligen Abs. 3 BauRr wird geldscht.

17

Kommunale
Ortsbildschutzzone

Allgemein Artikel BauRr. Wiederholungen der Gestaltungsanforderungen wurden
gestrichen.

Abs. 1 BauRr; wird iibernommen und umformuliert. Der Absatz wird sinngeméss
libernommen und prézisiert. Die fir das Ortsbild pragende Charakteristik wird in
der «Allgemeinen Handlungshilfe» festgehalten. Auf diese wird neu verwiesen.
Abs. 3 BauRr; wird iibernommen und umformuliert (neu; Abs. 2 BauRrev). Im
Grundsatz wird der Absatz ibernommen. Wiederholungen der
Gestaltungsanforderungen wurden gestrichen.

Abs. 5; wird iibernommen (neu; Abs. 3 BauRrev). Die Regelung hat sich bisher
bewahrt.

Abs. 6 BauRr; wird iibernommen und umformuliert (neu; Abs. 4 BauRrev). Neu
werden die Vorgarten nicht mehr in der Auflistung explizit erwéahnt. Im Dorf
bestehen mittlerweile keine klassischen Vorgarten mehr. Diese wieder zu
erstellen, macht aufgrund der Parkplatzsituation keinen Sinn.

Léschung. Der ehemalige Absatz 4 BauRr wird geldscht. Die
Ausnahmebewilligungen sind (ibergeordnet geregelt. Es wird darauf verzichtet,
auf kommunaler Ebene Ausnahmen zu definieren.

Léschung. Die Regelung des ehemaligen Abs. 7 BauRr wird geldscht.
Verfligungen sind im Rahmen der Baubewilligung moglich.

18

Kommunale Kulturobjekte

Abs. 1 BauRr; wird iibernommen und umformuliert. Neu wird explizit festgehalten,
dass auch die Umgebung von bezeichneten Kulturobjekten in ihrer
Charakteristik zu erhalten ist. Dabei halt sich die Formulierung an das Baugesetz
Art. 86.

Abs. 2 BauRrev; neu. Neben dem Erhalt wird die Pflicht der Wiederherstellung
reglementiert.

Abs. 3 BauRrev; neu. Neu sind Bauten und Anlagen, die sich in der Umgebung
von geschiitzten Kulturobjekten befinden, so zu gestalten, dass deren Wert nicht
geschmalert wird.

Léschung. Der ehemalige Abs. 2 BauRr wird gestrichen. Der explizite Verweis auf
die kantonalen Bestimmungen wird geldscht. Der Verweis wird in den
Marginalien weiterhin bestehen bleiben.

Léschung. Die Gemeinde kann abweichende Bestimmungen verfiigen oder
genehmigen. Auf eine Wiederholung im ehemaligen Abs. 3 BauR wird verzichtet.

19

Kommunale Naturobjekte

Artikel BauRr; wird libernommen und umformuliert. Der Absatz wird sinngemass
libernommen. Der Text wird leicht angepasst damit die Aufzéhlung der Objekte
nicht abschliessend, sondern offen ist.

Gemdss Art. 87 Abs. 2 BauG kann die Wiederherstellung des urspriinglichen
Zustandes angeordnet werden, wenn Schutzobjekte zerstort oder beeintrachtigt
werden. Eine explizite Regelung im BauRrev wird nicht notig, es wird jedoch auf
die Randnotizen verwiesen.

Umgebungsschutz

Léschung. Der ehemalige Artikel 22 BauRr wird nicht ibernommen, da der
Umgebungsschutz gemass Kanton nicht rechtskonform ist. Grundsatzlich
wiirde ein Umgebungsschutz gleichgestellt mit einer Ortsbildschutzzone oder
einem Strukturschutz, welche der Auflage unterliegen.

Einzig Einzelobjekte diirfen durch Bebauungen in der Umgebung nicht
geschmalert werden.

20

Naturgefahren

Abs. 4 BauRr; wird {ibernommen und aktualisiert (neu; Abs.1 BauRrev). Der
ehemalige Absatz 4 BauRr wird aufgrund der neuen Gesetzgebung im
Baugesetz angepasst.
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Ldschung. Die Bestimmungen zu den Gefahrenstufen werden neu im Baugesetz
geregelt. Aufgrund der libergeordneten Regelung werden die ehemaligen Abs. 1
bis Abs. 3 BauRr geldscht. Die Verantwortung fiir den Zonenplan Gefahren bleibt
weiterhin bei der Gemeinde.
D) ERSCHLIESSUNGS-
VORSCHRIFTEN
21 Sicherheit entlang von Titel BauRr; wird angepasst. Der Titel wird préazisiert. Im Baureglement kdnnen
privaten Strassen nur private Strassen und Wege geregelt werden. Offentliche Strassen werden im
Strassengesetz geregelt.
Abs. 1 BauRr; wird iibernommen und umformuliert. Die Sicherheit entlang von
privaten Strassen wird als Grundsatz beibehalten. Neu werden das
freizuhaltende Lichtraumprofil und die Sichtverhéltnisse im Artikel zu Ausfahrten
und Ausmiindungen geregelt.
Léschung. Der ehemalige Abs. 2 BauRr wird geldscht. Es wird neu in den
Marginalien auf die Strassengesetzgebung verwiesen.
22 Ausfahrten und Titel BauRr; wird umformuliert. Vorplatze wird gestrichen und durch
Ausmiindungen Ausmiindungen ersetzt.
Artikel; wird umformuliert.
Abs. 1 BauRrev; neu. Neu wird klarer definiert, wie die Ausgestaltung von
Ausfahrten und Ausmiindungen zu erfolgen hat. Zudem werden die
Sichtverhéltnisse starker gewichtet. Hierzu konnen die Normen zur Grundlage
dienen.
Zudem hat im Sinne der klimaangepassten Planung die Entwasserung auf dem
privaten Grund zu erfolgen. Verschmutzungen oder andere nachteilige Einfliisse
sind verboten.
Abs. 2 BauRr; wird umformuliert (neu; Abs. 2 BauRrev). Neu werden die
Vorplatztiefen losgelost geregelt von den (brigen technischen Daten. Dabei wird
nur noch die Vorplatztiefe von 5.00 m festgelegt, welche die Trottoir- oder die
Fahrbahnflache nicht beeintréchtigen darf. Ob dabei die Garage ged&ffnet oder
geschlossen werden kann, liegt in der Verantwortung der Bauherren.
Abs. 1; wird umformuliert (neu; Abs. 3 BauRrev). Die Formulierung der
technischen Daten wird punktuell von Urndsch iibernommen. Zuvor erfolgte die
Bemessung auf einer Lange von 6.00 m ab der Strassenlinie. Neu erfolgt die
Messung auf einer Lange von 2.00 m ab Fahrbahnrand respektive von der
Trottoirhinterkante.
23 Abstellplatze fiir Titel BauRr; wird umformuliert. Motorfahrzeuge sind geméss

Personenwagen

Strassenverkehrsgesetz Motorwagen und Motorrader. Um Klarheit zu schaffen,
wird im Titel Personenwagen verwendet.

Artikel BauRr; wird umformuliert.

Artikel BauRrev; allgemein. Gemass VSS-Norm 40 281 kann eine Reduktion von
Abstellplatzen fiir 6ffentliche Nutzungen und Dienstleistungen je nach Standort-
Typen in Betracht gezogen werden. Die Standort-Typen richten sich nach der
Bedienhaufigkeit des offentlichen Verkehrs, nach der Erschliessungsgiite und
nach dem Anteil des Fuss- und Veloverkehrs.

Eine Reduktion von Abstellplatzen wird als wenig sinnvoll erachtet. Eine
Verlagerung vom Auto auf alternative Fortbewegungsmittel ist im landlichen
Gebiet nur begrenzt maglich.

Ferner hat die Gemeinde Hundwil bereits neue Parkierungsflachen beim
Landsgemeindeplatz und bei der reformierten Kirche geschaffen, um die
eingeschrankte Parkierungssituation im Dorf rund um die Ortsbildschutzzone zu
entscharfen. Mit einer Reduktion der Abstellplatze wiirden neue Probleme
einhergehen.

In den anderen Ortsteilen Mitledi / Katzenbiihl und im Inneren Bezirk
Zirchersmiihle sowie in den Gewerbe- und touristischen Gebieten stehen derzeit
geniigend (6ffentliche) Parkierungsflachen zur Verfiigung. Werden neue
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offentliche Nutzungen oder Dienstleistungen geschaffen, sind geniigend
Parkierungsflachen zu schaffen, da nicht von einer massgeblichen Verlagerung
auf den offentlichen Verkehr ausgegangen werden kann.

Abs. 1 BauRr; wird teilweise (ibernommen. Satz 1 BauRr wird tibernommen, da
sich dieser bewahrt hat. Der Verweis in Satz 2 und 3 BauRr auf die
libergenordnete Gesetzgebung werden geldscht. Zudem ist der Verweis nicht
mehr aktuell.

Verweise werden neu in den Marginalien aufgefiihrt.

Abs. 2 BauRrev; neu. Neu wird die Mindestzahl von Parkflachen von Einfamilien-
und Mehrfamilienhdusern reglementiert. Als Richtwert konnen die VSS-Normen
dienen.

Abs. 3 BauRrev; neu. In Anlehnung an das Baugesetz Art. 117 sind Vorkehrungen
flir Personen mit Beeintrachtigungen zu treffen. Entsprechend ist pro
Mehrfamilienhaus mindestens ein rollstuhlgerechter Parkplatz zu erstellen. Als
Richtwert kdnnen die VSS-Normen dienen.

Abs. 3 BauRr; iibernommen und umformuliert (neu; Abs. 4 BauRrev). Im Grundsatz
wird der Artikel ibernommen. Er wird jedoch gelockert, indem
Besucherparkplatze neu auf Garagenvorplatzen angerechnet werden kdnnen.
Abs. 4 BauRr; wird umformuliert (neu; Abs. 5 BauRrev). Neu definiert die
Gemeinde, wann ein Parkplatz nicht erstellt werden kann. Es wird davon
abgesehen die Beteiligungspflicht zu reglementieren. Kann kein Parkplatz
erstellt werden, sind Ersatzgaben zu leisten.

24

Ersatzabgabe fiir
Personenwagen

Titel BauRr; wird umformuliert. Motorfahrzeuge sind geméss
Strassenverkehrsgesetz Motorwagen und Motorrader. Um Klarheit zu schaffen,
wird im Titel Personenwagen verwendet.

Artikel BauRr; wird umformuliert.

Abs. 1 BauRrev; neu. Die Gemeinde definiert, wann Ersatzabgaben geleistet
werden miissen. Ist das Erstellen von Abstellpldatzen wegen Schutzobjekten
nicht moglich, kann das Baugesuchsekretariat neu ganz oder teilweise von der
Pflicht der Ersatzabgabe befreien.

Abs. 2 BauRr; wird umformuliert. Die Ersatzabgaben von Abstellplatzen fir
Motorfahrzeuge sind zweckgebunden und werden von Fr. 5'000.- auf Fr. 8'000.-
erhoht. Die Abgabe liegt weiterhin tief unter den Erstellungskosten eines realen
Parkplatzes (ober- und unterirdisch). Jedoch wurde eine Konsenslosung
zusammen mit Urndsch gesucht, damit die Ersatzabgabe in beiden Gemeinden
gleich hoch ausfallt.

Abs. 3 BauRr; wird ergénzt. Die Ersatzabgabe begriindet keinen Anspruch auf
einen fest zugeteilten 6ffentlichen Parkplatz. Neu begriindet dies zudem auch
keine Befreiung von Parkgebiihren.

Abs. 4 BauRrev; neu. Werden nachtréglich, innert 10 Jahren, die fehlenden
privaten Abstellplatze erstellt, wird die Ersatzabgabe pro rata ab Bauabnahme
neu zuriickerstattet.

25

Abstellplatze fiir Velos

Artikel BauRrev; neu. Zur Férderung des Langsamverkehrs sind neu bei
Mehrfamilienhdusern, publikumsorientierten Bauten sowie bei 6ffentlichen
Nutzungen Veloabstellanlagen mit Witterungsschutz zu erstellen. Als Richtwert
konnen die Verweise dienen. Die Gemeinde bestimmt jedoch Anzahl und
Anforderungen.

4 GESTALTUNGS- UND
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

A) GESTALTUNGS-
VORSCHRIFTEN

26

Gestaltungsanforderungen

Abs. 2 BauRr, wird umformuliert (neu; Abs. 1 BauRrev). Im heute rechtskraftigen
Artikel werden die Gestaltungsbestimmungen in einzelnen Gebieten definiert.
Auch in Gebieten, die bereits durch den kommunalen Ortsbildschutz
abgehandelt werden. Neu gelten die Gestaltungsbestimmungen iiber das
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gesamte Gemeindegebiet, da das Erscheinungsbild von Hundwil erhalten
bleiben soll. Als Richtlinie wird auf die «Allgemeine Handlungshilfe» verwiesen.

o Ldschung. Die Gestaltungsbestimmungen gehen lber die Bestimmungen des
Baugesetzes Art. 112 hinaus, da diese neu fiir das gesamte Siedlungsgebiet
angewendet werden. Deshalb wird der ehemalige Abs. 1 BauRr geldscht. Ein
Verweis auf das Baugesetz bleibt bestehen.

e LOschung. Mit dem neuen Artikel dieses Baureglements «Zusétzliche Unterlagen
zum Baugesuch» wird zukiinftig allgemein geregelt, dass die Gemeinde
Maoglichkeiten hat, zusétzliche Unterlagen zum Baugesuch einzufordern. Der
ehemalige Absatz 3 BauRr wird geldscht.

27

Dachform

o Artikel BauRr; allgemein. Die Gestaltungsanforderungen richten sich nach Art.
112 BauG und werden geldscht.

o Abs. 1 BauRr; wird iibernommen und umformuliert. Grundsétzlich sind
Schragdacher zu erstellen. Mogliche Ausnahmen bei An- und Nebenbauten
sowie Gewerbebauten werden fiir das Verstandnis weiterhin aufgefiihrt.

e Abs. 2 BauRrev; neu. Im Sinne der Biodiversitat und einer klimanagepassten
Planung sind Flachdécher neu ab 100 m? extensiv zu begriinen. Damit sollen
insbesondere Flachdacher von Gewerbebauten 6kologisch aufgewertet werden.
Eine extensive Flachdachbegriinung stellt einen Ersatzlebensraum fiir Insekten,
Végel und Pflanzen dar. Das Erstellen von Solaranlagen ist nicht
ausgeschlossen.
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Dachaufbauten

e Abs. 1 BauRr; wird ibernommen und umformuliert. Bisher konnten
Dachaufbauten wie Schleppgauben, Lukarnen etc. nur 1/3 und
Dachflachenfester hochstens 1/6 der Fassadenldnge einnehmen. Neu werden in
Anlehnung an Urndsch die baulichen Méglichkeiten gelockert. Dachaufbauten
kénnen neu gesamthaft 1/2 und Dachflachenfenster gesamthaft hochsten 1/5
betragen. Es wird davon ausgegangen, dass die Anderungen ortsvertraglich
sind.

Die Gestaltung richtet sich nach Art. 112 BauG und wird geldscht.

e Abs. 2 BauRr, wird iibernommen. Der Absatz hat sich bisher bewahrt und wird
tibernommen.

o Abs. 4 BauRr; wird (ibernommen und umformuliert (neu; Abs. 3 BauRrev). Der
Absatz wird sinngemass libernommen, da er sich bewahrt hat.

e LOschung. Die ortsbauliche Einpassung von Dachflachenfenster gemass dem
ehemaligen Abs. 3 BauRr werden geldscht. Sonnenkollektoren und anderen
Bauteile richten sich nach den Gestaltungsanforderungen nach Art. 112 BauG.

Aussenantennen

e LOschung. Der ehemalige Artikel 31 BauRr wird gesamthaft geldscht. Heute sind
Aussenempfangsanlagen auf das bauliche und auf das technisch notwendige
Mindestmass zu beschréanken. Das technisch notwendige Mass wird in der
Verordnung iiber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung (NISV) festgelegt.
Zudem richten sich die Gestaltungsbestimmungen nach Art. 112 BauG.

Reklameeinrichtungen

o Ldschung. Der ehemalige Artikel 32 BauRr wird nicht iibernommen da die
ortsbauliche Anpassung sich nach den Gestaltungsbestimmungen Art.
112 BauG richtet. Regelungsbedarf besteht nur, wenn sie Lichtemissionen
emittieren. Dann richten sie sich nach dem Artikel Lichtemissionen.

29

Lichtemissionen

o Artikel BauRrev; neu. Durch die kontinuierliche Zunahme kiinstlicher
Lichtemissionen wird der Lebensraum von nachtaktiven Tieren beeintrachtigt,
ihr Aktionsradius eingeschrankt und das Nahrungsangebot reduziert. Folglich
sollen mit den vorgesehenen Bestimmungen im Baureglement die
Lichtemissionen im Gemeindegebiet reduziert werden. Die Empfehlung zur
Vermeidung von Lichtemissionen des Bundesamts fiir Umwelt (BAFU) und die
Gesetzesgrundlage aus dem Umweltschutzgesetz sollen bei der Erstellung von
neuen Lichtquellen richtungsgebend sein. Zusétzlich werden
Beleuchtungsanlagen, wie Skybeamer oder starke Objektbestrahlungen,
verboten und die libermassige Beleuchtung des Naturraumes untersagt.
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Lichtreklamen sind im Zeitraum von 22.00 bis 06.00 Uhr auszuschalten (mit
Ausnahme von Restaurantschildern wahrend der Offnungszeiten).

30

Umgebungs- und
Terraingestaltung

o Abs. 1 BauRr; wird ibernommen und umformuliert. Die Regelung hat sich bisher
bewahrt. Gestaltungsbestimmungen richten sich nach Art. 112 BauG und
werden geldscht.

e Abs. 2 BauRrev; neu. Neu wird geregelt, dass Stiitzmauern zu vermeiden sind.
Wenn Stiitzmauern angelegt werden, sind diese feingliedrig zu gestalten,
beispielsweise durch Staffelung.

o Abs. 3 BauRrev; neu. Neu ist der Aussenraum als Bestandteil von Bauten und
Anlagen zu verstehen und muss ausgestaltet werden.

e Ldschung. Im heute rechtskréaftigen Abs. 2 BauRr diirfen Aufschittungen und
Abgrabungen im Bereich von Grenzen nicht steiler als 2:3 sein. Zudem wurde ein
Bankett von 0.5 m Breite bestimmt. Neu wird die Handhabung bei
Aufschiittungen und Abgrabungen gelockert. Sie haben sich kiinftig dem
natirlichen Terrainverlauf anzupassen und sind ansprechend zu gestalten.

e LOschung. Im heute rechtskraftigen Abs. 3 BauRr werden die Strassenabstédnde
von B&schungen geregelt. Diese werden in der kantonalen
Strassengesetzgebung Art. 58 geregelt. Der Verweis erfolgt tiber den Artikel der
Strassenabstande dieses Baureglements.

e Loschung. Der ehemalige Abs. 4 BauRr wird geldscht. Abgrabungen Zur
Freilegung von Untergeschossen durften unter bestimmten Voraussetzungen
vorgenommen werden. Die Freilegung von weiteren Geschossen wird im Artikel
«Talseitig sichtbare Geschosse» geregelt. Eine zusétzliche Regelung ist nicht
notwendig.
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Einfriedungen

o Artikel BauRrev; neu. In Appenzell Ausserrhoden gehoren die fliessenden
Ubergange zwischen den Parzellen und eine gewisse Einsichtigkeit auf die
Grundstiicke zum ortstypischen Baustil respektive Bild. Um einer zunehmenden
Abschottung durch blickdichte Materialien zu minimieren, werden Einfriedungen
neu reglementiert.

o Abs. 1 BauRrev; neu. Die maximal zuldssigen Hohen von Einfriedungen werden
im Zivilgesetzbuch reglementiert. Darauf wird im Reglement verwiesen.

o Abs. 2 BauRrev; neu. Damit Kleintiere sich in einem geniigend grossen
Lebensraum bewegen kénnen, sind Barrieren und Fallen zu minimieren.
Einfriedungen sind in diesem Sinne durchlassig zu gestalten, so dass der
Durchlauf fiir Kleintiere gewéhrleistet bleibt (geméss Pro Natura sind Liicken
und Bodenabsténde bei Zdunen von 15 cm oder Strauchstrukturen zu wéhlen).
Zugrunde liegt der kantonale Ratgeber «Natur im Siedlungsraum».

e Abs. 3 BauRrev; neu. In privaten Garten haben sich in den letzten Jahren
vermehrt Steinkorbe als Einfriedungen durchgesetzt. Obwohl der Wunsch nach
Privatsphére verstanden wird, sind Steinkdrbe einerseits aus optischer
(ortsuntypisch) und andererseits aus 6kologischer Sicht problematisch (wenn
keine Uberwindung von Lebensraumen mehr méglich ist).

Mit der Verdffentlichung des Leitfadens «Gestaltungsrichtlinien und
Empfehlungen fiir die Aussenrdume in der Gemeinde Heiden» wurde die
Diskussion in Hundwil angeschoben. Da eine Einfriedung durch Steink&rbe nicht
dem ortstypischen Bild entspricht und 6kologisch wenig wertvoll ist, werden
diese verboten. Davon ausgenommen sind Steinkorbe, welche als Ersatz fiir
Mauerwerk oder als Einzelelemente verwendet werden.

32

Biodiversitéat

o Artikel BauRrev; neu. Gemass Art. 15 Abs. 2 lit.f kdnnen die Gemeinden
Anforderungen an die Umgebungsgestaltung und an die Bepflanzung stellen.
Hinsichtlich der klimaangepassten Planung und einer nachhaltigen Biodiversitét,
hat sich die Gemeinde bereits im Rahmen der Gemeinderichtplanung die
Aufgabe gestellt ihr Baureglement dahingehend zu priifen und entsprechend zu
erganzen. Ferner unterstiitzt die Gemeinde Hundwil mit der Erganzung die Ziele
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des kantonalen Regierungsprogramms 2024 - 2027 zur Erhéhung der
Biodiversitat.

Abs. 1 BauRrev; neu. Neu sind bei der Aussenraumgestaltung einheimische und
standortgerechte Pflanzenarten zu wahlen. Diese bereichern die Lebensrdume
von einheimischen Tierarten und erhdhen die Biodiversitat. Fir die sinnvolle
Auswahl von Pflanzen wird auf die kantonalen Leitfaden verwiesen.

Abs. 2 BauRev; neu. Wenn sich Neophyten (gebietsfremde Organismen, die nach
der Entdeckung Amerikas, 1492 bei uns eingefiihrt wurden) auf Kosten anderer
einheimischen Pflanzen sehr stark und grossrdaumig ausbreiten, gelten sie als
invasive Neophyten. Diese mindern die Artenvielfalt und férdern Erosionen, z.B.
bei Ufer- und Strassenbdschungen. Invasive Neophyten werden durch den
Kanton bekd@mpft, weshalb die Pflanzung von invasiven Neophyten explizit im
Baureglement verboten wird.

Abs. 3 BauRrev; neu. Bei Neubauten oder bei wesentlichen Umbauten sind neben
einer qualitativen Aussenraumgestaltung eine klimanagepasste Planung
darzulegen. Somit sind beispielsweise Hitzeinseln durch eine geeignete
Bepflanzung zu mindern / vermeiden und das Meteorwasser liber
versickerungsfahige Flachen entsprechend zu sammeln und abzuleiten.

Abs. 4 BauRrev; neu. Im Sinne der Artenvielfalt und der klimaangepassten
Planung sind Steingérten nur noch in Form von biodiversen Anlagen erlaubt (z.B.
Ruderalflachen). Zugrunde liegt der kantonale Ratgeber «Natur im
Siedlungsraum».
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Siedlungsrandgestaltung

Artikel BauRrev; neu. In der Regel ist in Hundwil die erste Bautiefe bebaut
(Strassendorf-Struktur). Deshalb stossen die Bauzonen zumeist direkt an die
Landwirtschaftszone. Aus diesem Grund erachtet es die Gemeinde als wichtig,
dass die Siedlungsrander gesondert geregelt werden und die Bedeutung somit
bewusst erhéht wird. Neu sind die Ubergénge an den Siedlungsréndern mit der
Umgebung abzustimmen

Die Formulierung richtet sich nach den Musterbestimmungen des BAFU's.

34

Kinderspielplatze und
Begegnungsplatze

Titel BAuRr; wird umformuliert. Neu heisst der Titel Kinderspielplatze und
Begegnungsplatze.

Artikel BauRrev; allgemein. Die Begrifflichkeit von Kinderspielplatzen ist neu in
einem erweiterten Sinne zu verstehen. Dabei geht es um den Grundgedanken,
eine Treffpunktsituation zu schaffen, welche fiir die Nutzenden verschiedenen
Alters einen Mehrwert erbringen kann (z.B. fiir Jugendliche Nischen, fiir &ltere
Menschen Sitzmaglichkeiten schaffen usw.). Somit kénnen neu neben
Spielplatzen auch Begegnungsplétze geschaffen werden.

Abs. 1 BauRr; wird ergédnzt und umformuliert. In Anlehnung an die Gemeinde
Urnésch sind neu bei Mehrfamilienh&usern ab fiinf (zuvor ab vier)
Wohneinheiten Kinderspiel- und Begegnungsplatze zu erstellen. Kinderspiel- und
Begegnungspladtze miissen neu mindestens 20% der Bruttogeschossflache
entsprechen und sind so zu gestalten respektive auszuriisten, dass sie den
altersgerechten Bediirfnissen der Benutzerinnen und Benutzer entsprechen.
Abs. 2 BuaRrev; neu. Neu sind Ersatzabgaben fiir fehlende Kinderspiel- und
Begegnungsflachen zu leisten. Pro fehlendem Quadratmeter Spiel- und
Begegnungsflache ist kiinftig eine Ersatzabgabe von Fr. 300.- zu entrichten.
Abs. 2 BauRr; wird iibernommen und umformuliert (neu; Abs. 3 BauRrev).
Erschliessungsstrassen und Zufahrten mit dem Charakter einer
Begegnungszone kénnen weiterhin bis zur Hélfte der geforderten Kinderspiel-
und Begegnungsflache angerechnet werden. Neu kdnnen auch Tempo-30-Zonen
dazugezahlt werden.

B) BAUVORSCHRIFTEN

35

Grundsatz

Abs. 2 BauRr; wird iibernommen und angepasst (neu, Abs. 1 BauRrev). Der
ehemalige Abs. 2 BauRr wird ibernommen und als Einleitungssatz fiir die
Bauvorschriften beibehalten.
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Léschung. Der ehemalige Abs. 1 BauRr wird geldscht, da dieser iiberfliissig ist.

Behebung von Mangeln

Artikel BauRr; L&schung. Der ehemalige Artikel wird nicht {ibernommen, da
grundsatzlich die Werkseigentiimerhaftung nach Art. 58 Obligationenrecht
sowie nach Art. 116 Baugesetz gilt. Beziiglich moglicher Massnahmen gelten
libergeordnet Art. 59 Obligationenrecht sowie Art. 108 Abs. 5 Baugesetz.
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Mindestmasse

Titel BauRr; wird umformuliert. Neu heisst der Titel nur noch Mindestmasse, da
nur noch die wichtigsten Masse festgehalten werden. Wohnhygienische
Anforderungen werden neu den Bauherren iiberlassen.

Abs. 3 BauRr; wird iibernommen und umformuliert (neu; Abs. 1 BauRrev). Es
gelten weiterhin die lichte Breite von Zugangen und Treppen zu Wohnungen von
Mehrfamilienhdusern von 1.20 m. Die Ausnahmen kénnen geméss Art. 118
BauG weiterhin genehmigt werden und miissen nicht explizit im Baureglement
geregelt werden.

Abs. 1 BAuRr; wird iibernommen (neu; Abs. 2 BauRrev). Fensterflachen haben
weiterhin mindestens 10% der Nettobodenflache zu betragen.

Abs. 4 BauRr; wird iibernommen und umformuliert (neu; Abs. 3 BauRrev). In
Hundwil gilt kiinftig bei Schragdachern eine lichte Raumhdhe von 2.2 m (iber 2/3
der Bodenflache. Im rechtskréftigen Baureglement galt bisher die Regelung von
3/5 der Bodenflache. Der Angleich erfolgt in Anlehnung an Urnésch. Ein Angleich
des Wertes an Urnasch ist sinnvoll und wird als vertraglich eingestuft.

Wohn- und Schlafrdume in Mehrfamilienhausern diirfen neu nicht kleiner als
12.00 m?sein (zuvor 10.00 m? Mindestmass).

Léschung. Der ehemalige Abs. 2 BauRr wird gelscht. Ausnahmen kénnen
gemass Art. 118 BauG ohnehin genehmigt werden.

Léschung. Die Regelung zur minimalen lichten Raumhd&he von 2.20 m gemass
ehemaligen Abs. 4 lit. a BauRr wird geldscht. In Hundwil besteht eine hohe
Anzahl alter Bausubstanz, welche eine niedrigere Raumhohe aufweisen.

Energie

Artikel BauRr, Léschung. Der ehemalige Artikel wird nicht tbernommen, da das
neue Energiegesetz seit dem 1. Januar 2023 in Kraft ist. Damit soll eine sichere
und umweltschonende Energieversorgung langfristig gewahrleistet werden.
Gewinnung von Sonnenenergie, Warmepumpen, Biogasanlagen und dergleichen
wird bereits hinreichend durch das Energiegesetz oder durch die
Bewilligungspflicht und / oder die Bauverordnung Art. 38 geregelt.

Des Weiteren regeln Art. 18a Raumplanungsgesetz und Art. 32a
Raumplanungsverordnung die Einpassung von Solaranlagen sowie die Wertung
von Stromproduktion und Asthetik.

Nachdammungen werden neu im Artikel «Nutzungen bestehender Bausubstanz»
geregelt.

C) BAUARBEITEN

Beniitzung von &ffentlichem
Boden

Artikel BAuRr; L6schung. Der ehemalige Artikel wird nicht ibernommen, da der
gesteigerte Gemeingebrauch von 6ffentlichem Grund und Boden (Strassen,
Platze) in Art. 17 StrG geregelt wird. Fiir eine kommunale Regelung besteht kein
Raum. Fir Privatstrassen ist dies bereits in der libergeordneten Gesetzgebung
zum Eigentum geregelt.

Zudem regelt der Art. 14 StrG die Folgen bei Verunreinigung und Beschadigung.

Sicherung von Baustellen

Artikel BauRr; L6schung. Der ehemalige Artikel wird nicht Gibernommen, da die
Sicherheit von Baustellen iibergeordnet geregelt und mit der Baubewilligung
verfiigt wird. Auf eine unvollstindige Ubernahme des Artikels wird verzichtet.
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Werkleitungen

Abs. 1 BauRr; wird iibernommen und umformuliert. Grundsétzlich wird der Inhalt
tibernommen, jedoch vereinfacht. Die Auflistung in der Klammer wurde geldscht,
da die Auflistung abschliessend wirkt.

Abs. 2 BauRr; wird iibernommen und umformuliert. Neu sind unbekannte
Werkleitungen am Baugesuchsekretariat zu melden und nicht mehr der
Gemeindeverwaltung.
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Léschung. Der ehemalige Abs. 3 BauRr wird geldscht. Fremdes Eigentum darf
gemadss libergeordneter Gesetzgebung nicht beschadigt werden.

5. VERFAHRENS-
ABSTIMMUNGEN

38

Gesuchseinreichung

Titel BauRr; wird umformuliert. Neu heisst der Artikel «Gesuchseinreichung» und
nicht mehr Baugesuche.

Abs. 1 BauRr; wird iibernommen und umformuliert. Die Baugesuche sind nicht
mehr der Gemeindeverwaltung, sondern der zustandigen Behorde der Gemeinde
Hundwil einzureichen. Die zustandigen Behorden konnen aus der Homepage
entnommen werden.

Léschung. Der ehemalige Abs. 2 BauRr wurde geldscht, da die
Gesuchseinreichung durch die Bauverordnung Art. 47 geregelt ist.

39

Zusatzliche Unterlagen zum
Baugesuch

Artikel BauRrev; neu. Das Mitspracherecht der Gemeinde Hundwil wird im Sinne
des Gestaltungsgebots des Baugesetzes Art. 112 gestarkt.

Hundwil ist befugt, weitere Unterlagen zu verlangen (z.B. Fachgutachten,
Bemusterungen, weitere Nachweise usw.).

Der Artikel wurde bewusst neu aufgefiihrt, um klare Verhaltnisse zu schaffen
und die Gemeinde bei der taglichen Arbeit zu unterstiitzen. Wiederholungen in
anderen Artikeln wurden geldscht.

Baukontrolle

Artikel BauRr; L6schung. Der ehemalige Art. 43 BauRr wird nicht iibernommen, da
die Baukontrolle in Art. 54 und Art. 55 BauV geregelt wird.

Verfligungen

Artikel BauRr; L6schung. Der ehemalige Art. 44 BauRr wird nicht ibernommen, da
die Verfahrensvorschrift im Baureglement nicht geregelt werden darf

(Art. 97 Abs. 5 BauG).

Die Gemeinde Hundwil hat mit der Baubewilligung die Moglichkeit der
aufschiebenden Wirkung.
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Gebiihren, Kosten

Abs. 2 BauRr; wird iibernommen und umformuliert (neu; Abs. 1 BauRrev). Der
Absatz wurde sinngemass iibernommen. Da jeweils die aktuellen
Gemeindegebiihren zum Tragen kommen, wird das Datum gel6scht.

Abs. 3 BauRr; wird iibernommen (neu; Abs. 2 BauRrev).

Abs. 3 BauRrev; neu. In der Praxis hat sich herausgestellt, dass es betreffend der
Kosteniibernahme bei Sondernutzungsplanen immer wieder zu
Missverstandnissen gekommen ist. Durch die Ergdnzungen wird davon
ausgegangen, dass kiinftig die Kostenfrage klar geregelt ist.

Léschung. Der ehemalige Abs. 1 BauRr wurde geldscht. Es gilt das
Verursacherprinzip gemass Gesetz tiber die Verwaltungsrechtspflege (VRPG)
Art. 19.

Verantwortung, Haftung

Artikel BauRr; L6schung. Der ehemalige Art. 46 BauRr wird nicht Gibernommen, da
die Haftung in Art. 262ff. zum EG zum ZGB geregelt wird.

6. SCHLUSSBESTIMMUNGEN
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Ubergangsbestimmungen

Titel BauRr; wird umformuliert. Der Titel wird auf den Inhalt abgestimmt.

Artikel BauRr; allgemein. Der bisherige Artikel wird neu in drei Artikel aufgeteilt:
Ubergangsbestimmungen, Aufhebung bisheriges Recht, Inkrafttreten.

Abs. 1 BauRr; wird umformuliert. Der Absatz wird aktualisiert und das Datum des
Baureglements vom 02. November 1993 geldscht.

Léschung. Der ehemalige Art. 47 Abs. 2 BauRr wird geléscht, da dieser gemass
Art. 123 BauG libergeordnet geregelt ist. Altrechtliche Quartier- und
Gestaltungspléne gelten als Uberbauungsplane geméss Art. 39 und bleiben bis
zu ihrer Anpassung in Kraft.
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Aufhebung bisherigen
Rechts

Artikel BauRrev; neu. Die Aufhebung des bisherigen Rechts wird geméass dem
bisherigen Art. 47 Abs. 1 BauRr im Grundsatz iibernommen und aktualisiert.
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Inkrafttreten

Artikel BauRrev; neu. Bei Anderungen des Baureglements gibt die Gemeinde
Hundwil das Inkrafttretungsdatum bekannt.




2.6 WEITERE BESCHLUSSE

2.6.1 AUSNUTZUNGSZIFFER

Die Ausnitzungsziffer wird nicht in Frage gestellt und bleibt beibehalten.

2.6.2 MINIMALE AUSNUTZUNGSZIFFER

Auf eine minimale Ausniitzungsziffer wird derzeit verzichtet, da kein Handlungsbedarf besteht. Die Mehrheit der
Parzellen ist klein geschnitten und die heutige Dichte ist bereits hoch. Es wird davon ausgegangen, dass der
Boden von Reserven, Ersatz- und Neubauten ohne minimale Ausniitzungsziffer haushélterisch genutzt wird.
2.6.3 MEHRWERTABGABE

Die Mehrwertabgabe richtet sich nach dem Baugesetz Art. 56a ff. Weitere Regelungen werden zum jetzigen

Zeitpunkt nicht getroffen.

2.6.4 KERNZONE K

Die Benennung der Kernzone K wird beibehalten und nicht Kernzone K3 genannt. Fiir eine Anderung besteht kein
Handlungsbedarf, da es keine unterschiedlichen Nutzungsregelungen fiir Kernzonen gibt.

3 ZONENPLAN NUTZUNG UND SCHUTZ

Der Zonenplan richtet sich nach dem Baugesetz Art. 18ff und bestimmt die Art und das zuldssige Mass der
Nutzung des Bodens im gesamten Gemeindegebiet. Zonenanderungen mit raumlichen Auswirkungen wurden in
der Gemeinderichtplanung vorab angezeigt. Folgende massgebliche Themen fiihren zu Zonenéanderungen:

e Zuweisung vom Ubrigen Gemeindegebiet in die Landwirtschaftszone, wenn keine langfristigen, baulichen
Entwicklungsabsichten bestehen.

e Kernzonenerweiterungen im Sinne der Innenentwicklungsstrategie.
e Abstimmung der kommunalen und nationalen Ortsbildschutzzone.
e Sicherung von bestehenden Griinflachen, Platzsituationen und Parkplatzen.

e Einheitliche Zonierung von Verkehrsflachen (Bundes-, Kantons, und Gemeindestrassen) gemass der
Strassengesetzgebung.

e Anpassung des Zonenplans an Gewasser- und Walddaten der amtlichen Vermessung (AV-Daten).
e Waldfeststellungen
¢ Kleinere Zonenanpassungen und Arrondierungen.

Der Zonenplan wird gesamthaft aufgelegt. Dies begriindet sich aufgrund der Totalrevision des Baureglements
sowie der Datenaufbereitung der kommunalen Nutzungsplanung fiir den OREB-Kataster im Jahr 2022 und der
Anzahl der Zonenanderungen.



3.1 GROBPRUFUNG KARTENWERK

Bei den massgeblichen Zonenanderungen wurde eine Grobpriifung des Kartenwerks vorgenommen. Diese liegt
der Interessensabwagung zugrunde und gibt einen Uberblick iiber die vorliegenden raumplanerischen
Instrumente und die wichtigsten thematischen Aspekte.

Die Grobpriifung des Kartenwerks erfolgen nur bei Zonenanderungen, bei denen die Nutzungsanderungen im
Vordergrund steht. Bereinigungen aufgrund von zeichnerischen Ungereimtheiten, Sicherung des Bestandes und
Kleinstanpassungen werden nicht dargelegt.

Folgende Grundlagen wurden gepriift:

e Bundesinventar schiitzenswerter Ortsbilder von nationaler Bedeutung (ISOS)
e Kantonaler Richtplan und Lebensraumverbund AR

¢ Kantonaler Schutzzonenplan

e Kommunaler Richtplan

e Strassenklassierung

e Erschliessung durch den 6ffentlichen Verkehr

¢ Erschliessung durch den motorisierten Individualverkehr und den Fuss- und Velo-verkehr
¢ Naturgefahren

¢ Fruchtfolgeflachen

¢ Oberflachenabfluss

e Gewadssernetz und Gewasserraum

e Grundwasserschutz

e Wald

o Altlasten

e Larm

e Verfiigbarkeit Land

o Weitere Besonderheiten (z.B. topographische Verhéltnisse usw.)

Fir die Bewertung wurden folgende Kriterien verwendet:

+ Betroffen, mit Auswirkungen auf eine Zonenplananderung geméss Zonenplan
= Betroffen, ohne Auswirkungen auf eine Zonenplanénderung geméass Zonenplan
X Nicht betroffen



3.2 INTERESSENSABWAGUNG BEI ZONENPLANANDERUNGEN

Gemadss Art. 3 RPV sind die Behorden verpflichtet, in Bezug auf ihre Planungsmassnahmen eine
Interessensabwagung vorzunehmen. Dabei ist die Ermittlung, die Beurteilung und die Abwagung der Interessen
sowie die damit verbundenen Argumente und Entscheidungsgrundlagen im Planungsbericht darzulegen.

Die Interessensabwagungen erfolgen nur bei Zonenanderungen, bei denen die Nutzungsanderungen im
Vordergrund steht. Bereinigungen aufgrund zeichnerischer Ungereimtheiten, Sicherung des Bestandes und
Kleinstanpassungen werden nicht durch eine vertiefte Interessensabwéagung beurteilt.

Die Bewertung der Interessensabwéagung wird im Anhang aufgefihrt. Die Auswertung wir nachfolgend dargelegt.

3.3 ZONENPLANANDERUNGEN ZONENPLAN NUTZUNG

3.3.1 ZUORDNUNG UBRIGES GEMEINDEGEBIET

Ubriges Gemeindegebiet (UG) umfasst gemass Art. 33 BauG dasjenige Gebiet welches ausserhalb der Bau- und
Landwirtschaftszonen liegt, das fiir eine spatere bauliche Entwicklung vorgesehen oder fiir keine bestimmte
Nutzung geeignet ist.

In der Zonenplanrevision wurde das Ubrige Gemeindegebiet gepriift. Es sind vornehmlich Umzonungen in das
Landwirtschaftsgebiet oder in den Wald vorgesehen. Einzonungen in eine kapazitatsrelevante Zone wurde nicht
vorgenommen.

Bei den Gebieten, in denen das UG weiterhin bestehen bleibt, ist eine bauliche Entwicklung geméss
Gemeinderichtplan langerfristig denkbar oder es handelt sich um Gemeindegebiet, welches nicht eingezont
werden kann (z.B. Santis Felsmassiv).
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Tab. 4: Zuordnung iibriges Gemeindegebiet

GEBIET PARZ. NR. | ZONENANDERUNG RECHTSKRAFTIGER ZONENPLAN
01 797

/asserschaffen

sserschaffen

GROBPRUFUNG KARTENWERK

KANTONALER RICHTPLAN
FRUCHTFOLGEFLACHEN
OBERFLACHENABFLUSS

BESONDERHEITEN

1SOS
LARM

< |KANTONALER SCHUTZZONENPLAN

=< |LEBENSRAUMVERBUND AR
+ |GEMEINDERICHTPLAN

=< |STRASSENVERZEICHNIS

+ |ERSCHLIESSUNG OV

< |ERSCHLIESSUNG MIV / LV

< |NATURGEFAHREN

> |GEWASSERNETZ UND -RAUM
< |GRUNDWASSERSCHUTZ

> |VERFUGBARKEIT LAND

=< |WALD
< |ALTLASTEN

o Restaurant:
Landgasthof Rossli

o Bildet mit dem
Gegeniber eine
Torsituation

AUSWERTUNG GROBPRUFUNG KARTENWERK

1SO0S
e Umgebungsrichtung | mit Bedeutung und Erhaltungsziel A
e Assek. Nr. 65, Eintrag Landgasthaus Rossli, Hinweis

KANTONALER RICHTPLAN
e Umfahrungsstrasse
e Landwirtschaftsgebiet
e Fruchtfolgeflachen

LEBENSRAUMVERBUND
e 2. Prioritat Férderungsgebiet
¢ Das Gebiet ist nach Moglichkeit aufzuwerten. Der Bestand ist ungeschmalert zu erhalten.

GEMEINDERICHTPLAN

o Gebiet, welches nicht der baulichen Entwicklung der ndchsten 15 Jahre dient, ist zu liberpriifen und einer geeigneten Zone
zuzuweisen (siehe L 1.2.3)

¢ Die Gemeinde verfolgt Entwicklungsgebiete an besser geeigneten Lagen.

OV-GUTEKLASSE
« Das Gebiet befindet sich in der OV-Giiteklasse D = geringe Erschliessung.

PRIVATE INTERESSEN

o Die Parzelle ist bebaut. Bei vorgesehenen, baulichen Entwicklungen ist der Kanton zustandig.
¢ Bei baulichen Entwicklungen bleibt die Gesetzgebung fiir die Grundeigentiimerschaft gleich.
¢ Nachbarschaftsinteressen werden nicht tangiert.




MASSGEBENDE INTERESSEN

o Aus raumplanerischer Sicht wird derzeit von einer Einzonung entlang der Hauptstrasse abgesehen (z.B. Larmproblematik).
Gemadss Gemeinderichtplan sind bauliche Entwicklungen an besser geeigneten Lagen vorgesehen. Deshalb wurde in der
Gemeinderichtplanung die Zuordnung in das Ubrige Gemeindegebiet respektive die Erweiterung der Landwirtschaftszone
angezeigt.

e Eine mogliche Einzonung kann derzeit nur mit einem flachengleichen Abtausch erfolgen. Hierfiir werden besser geeignete
Standorte bevorzugt.

e Eine Einzonung der Parz. Nr. 797 wiirde eine Inselzonierung bedeuten, welche geméss kantonalem Richtplan nicht mehr
mdglich ist (Stichwort kompaktes Siedlungsgebiet und haushélterische Bodennutzung).

e Der Landgasthof im Ubrigen Gemeindegebiet richtet sich heute bereits nach der Bundesgesetzgebung im RPG. Der Kanton
ist bei baulichen Entwicklungen zusténdig. Bei einer Umzonung in die Landwirtschaftszone bleiben die Zusténdigkeiten
beibehalten.

e Gemdss Art. 16a RPG sind Bauten und Anlagen, die zur landwirtschaftlichen Bewirtschaftung oder fiir den produzierenden
Gartenbau notwendig sind, zonenkonform. Ausnahme kdnnen nach Art. 24 RPG bei Bauten und Anlagen die
Standortgebunden oder keine liberwiegenden Interessen entgegenstehen gesprochen werden. Da der Landgasthof vor
1919 erstellt wurde gilt die Baute als Altbaute und ist Standortgebunden. Fiir die Grundeigentiimer- und fiir die
Nachbarschaft entstehen keine planungsrechtlichen Anderungen, ausser, dass die Gemeinde am Standort keine
Siedlungsentwicklung respektive Einzonung vorsieht.

o Die Kulturlandschaft wird erweitert respektive gesichert. Dies entspricht der (ibergeordneten Planungsinstrumenten wie
dem ISOS, dem kantonalen Richtplan und dem Lebensraumverbund.

INTERESSENSABWAGUNG

DARLEGUNG DER MASSGEBENDEN ENTGEGENSTEHENDEN INTERESSEN

Mit der Zuweisung vom Ubrigen Gemeindegebiet in die Landwirtschaftszone geméss Art. 1 RPG wird die kompakte
Siedlungsstruktur im Dorf langfristig beibehalten und die Trennung von Baugebiet und Nichtbaugebiet eingehalten. Mit der
Zuweisung wird die Erhaltung von Landwirtschaftsflachen als auch von Fruchtfolgeflachen gemass Art. 3 RPB als
offentliches Interesse gewichtet. Dies hat zur Folge, dass die Landschaft zukiinftig ungeschmalert beibehalten und das ISOS
von weiteren Beeintrachtigungen freigehalten werden kann.

Gegeniiber den 6ffentlichen Interessen liegen die privaten Interessen. So bleiben die Zustandigkeiten des Ubrigen
Gemeindegebiets und der Landwirtschaftszone gleichermassen beim Kanton. Eine mdgliche bauliche Entwicklung richtet
sich weiterhin nach dem Bauen ausserhalb der Bauzone geméass Raumplanungsgesetz. Die Grundeigentiimerschaft wird
einzig darin eingeschrankt, indem die Gemeinde signalisiert, dass sie in den kommenden 15 Jahren keine Aussichten auf
eine mogliche Siedlungsentwicklung ausstellen wird.

Weitere private Interessen der Nachbarschaft werden nicht tangiert.

VERHALTNISMASSIGKEIT DER MASSNAHME
Die Uberfiihrung vom Ubrigen Gemeindegebiet in die Landwirtschaftszone wird als geeignete Massnahme gewertet. Eine
mogliche Siedlungserweiterung am vorliegenden Ort ist aus 6ffentlicher Sicht ungeeignet.

> Aus raumplanerischer Sicht stehen einer Zuweisung vom Ubrigen Gemeindegebiet in die Landwirtschaftszone keine
ibergeordneten Interessen entgegen.




Gemeinde Hundwil | Zonenplan und Baureglement | Planungsbericht Seite 29 von 75

Tab. 5: Zuordnung iibriges Gemeindegebiet
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AUSWERTUNG GROBPRUFUNG KARTENWERK

ISOS
e Umgebungszone Il mit Bedeutung und Erhaltungsziel A
e Assek. Nrn. 67 und 818, Tankstelle vor Wohn- / Gewerbebau

KANTONALER RICHTPLAN
e Landwirtschaftsgebiet

LEBENSRAUMVERBUND
e 2. Prioritat Férderungsgebiet
e Das Gebiet ist nach Moglichkeit aufzuwerten. Der Bestand ist ungeschmalert zu erhalten.

GEMEINDERICHTPLAN

o Gebiet, welches nicht der baulichen Entwicklung der ndchsten 15 Jahre dient, ist zu liberpriifen und einer geeigneten Zone
zuzuweisen (siehe L 1.2.3)

¢ Die Gemeinde verfolgt Entwicklungsgebiete an besser geeigneten Lagen.

ERSCHLIESSUNG
e Gemdass Bundesamt fiir Strassen (ASTRA) werden keine neuen Verkehrserschliessungen an die Nationalstrasse bewilligt,
welche den Verkehrsfluss auf der Nationalstrasse behindern oder beeintrachtigen.

STRASSENVERZEICHNIS
« Offentliche Fusswege im privaten Eigentum, auf der Parz. Nr. 64 und 63.

OV-GUTEKLASSE
« Das Gebiet befindet sich in der OV-Giiteklasse D = geringe Erschliessung.




ALTLASTEN

¢ Die Tankstelle wird im Kataster der belasteten Standorte nicht aufgefiihrt. Es ist jedoch trotzdem mit Altlasten zu rechnen.
Die Tankstelle wurde 1979 erstellt. Sie wurde mit einem doppelwandigen Stahltank, einer eigensicheren Benzinleitung
sowie einem &ldichtem Betankungsplatz ausgeriistet. Daher rechnet das Amt fiir Umwelt nicht mit einer Belastung im
Untergrund.

PRIVATE INTERESSEN

e Das Gebiet ist teilweise bebaut. Bei baulichen Entwicklungen ist der Kanton zustandig.

e Bei baulichen Entwicklungen bleibt die Gesetzgebung fiir die Grundeigentiimerschaft gleich.
¢ Nachbarliche Interessen werden nicht tangiert.

MASSGEBENDE INTERESSEN

o Aus raumplanerischer Sicht wird derzeit von einer Einzonung entlang der Hauptstrasse abgesehen (z.B. Larmproblematik).
Gemass Gemeinderichtplan sind bauliche Entwicklungen an besser geeigneten Lagen vorgesehen. Deshalb wurde in der
Gemeinderichtplanung die Umzonung respektive die Erweiterung der Landwirtschaftszone angezeigt.

¢ Eine mdogliche Einzonung kann derzeit nur mit einem flachengleichen Abtausch erfolgen. Hierfiir werden besser geeignete
Standorte bevorzugt.

o Die Garage und die Tankstelle richten sich bereits heute nach der Bundesgesetzgebung im RPG. Der Kanton ist bei
baulichen Entwicklungen zustandig. Bei einer Umzonung in die Landwirtschaftszone bleiben die Zustandigkeiten
beibehalten.

e Gemdss Art. 16a RPG sind Bauten und Anlagen, die zur landwirtschaftlichen Bewirtschaftung oder fiir den produzierenden
Gartenbau notwendig sind, zonenkonform. Ausnahmen kdnnen nach Art. 24 RPG bei Bauten und Anlagen die
Standortgebunden oder keine liberwiegenden Interessen entgegenstehen gesprochen werden. Die Wohnbaute
Assek. Nr. 67 wurden vor 1919 erstellt und gilt als Altbaute. Die Garage und die Tankstelle sind Standortgebunden. Fiir die
Grundeigentiimer- und fiir die Nachbarschaft entstehen keine planungsrechtlichen Anderungen, ausser, dass die
Gemeinde am Standort keine Siedlungsentwicklung respektive Einzonung vorsieht.

o Die Kulturlandschaft wird erweitert respektive gesichert. Dies entspricht der (ibergeordneten Planungsinstrumenten wie
dem ISOS, dem kantonalen Richtplan und dem Lebensraumverbund.

INTERESSENSABWAGUNG

DARLEGUNG DER MASSGEBENDEN ENTGEGENSTEHENDEN INTERESSEN

Mit der Zuweisung vom Ubrigen Gemeindegebiet in die Landwirtschaftszone geméss Art. 1 RPG wird die kompakte
Siedlungsstruktur im Dorf langfristig beibehalten und die Trennung von Baugebiet und Nichtbaugebiet eingehalten. Mit der
Zuweisung wird die Erhaltung von Landwirtschaftsflachen als auch von Fruchtfolgeflachen gemaéss Art. 3 RPB als
offentliches Interesse gewichtet. Dies ermdglicht, dass die Landschaft zukiinftig ungeschmalert beibehalten und das ISOS
von weiteren Beeintrachtigungen freigehalten werden kann.

Die planungsrechtlichen Zustandigkeiten des Ubrigen Gemeindegebiets und der Landwirtschaftszone liegen gleichermassen
beim Kanton. Eine mégliche bauliche Entwicklung richtet sich weiterhin nach dem Bauen ausserhalb der Bauzone gemass
Raumplanungsgesetz. Die Grundeigentiimerschaft wird einzig darin eingeschrénkt, indem die Gemeinde signalisiert, dass sie
in den kommenden 15 Jahren keine Aussichten auf eine mogliche Siedlungsentwicklung vorsieht.

Nachbarschaftssinteressen werden nicht tangiert.
Das Interesse der Bevolkerung aufgrund der Fusswegnutzung wird nicht tangiert.

Grundsatzlich stehen Altlasten im Konflikt mit der landwirtschaftlichen Nutzung. Eine Tankstellennutzung ist gemass
Art. 16a RPG nicht standortgebunden. Jedoch steht eine Briefmarkenzonierung gegen das 6ffentliche Interesse. Die
Tankstelle wird im 1ISOS vermerkt und ist eine Altbaute. Es gilt die Bestandesgarantie.

Die Abgrenzung der Landwirtschaftszone richtet sich nach den ehemaligen Entwicklungsabsichten (Quartierplan Wies von
2015), welche bisher nie rechtskréftig wurden. Damals wurden bereits die Erschliessungsméglichkeiten iiber das Ackerli als
sinnvoll betrachtet (keine weitere Belastung tber Einfahrten in die Bundesstrasse). Eine kompakte Siedlungsentwicklung und
die Zusammenhange Landwirtschaftszone kann gewahrt werden.

Eine mogliche bauliche Entwicklung auf der Parz. Nrn. 63 und 64 ist abhangig vom Landerwerb. Dies kann zu einer
Neubewertung des Perimeters und zu einer Richtplananpassung fiihren.




VERHALTNISMASSIGKEIT DER MASSNAHME

Die Uberfiihrung vom Ubrigen Gemeindegebiet in die Landwirtschaftszone wird als geeignete Massnahme gewertet. Eine
maogliche Siedlungserweiterung am vorliegenden Ort ist aus 6ffentlicher Sicht ungeeignet und soll durch den Zonenplan nicht
mehr angezeigt werden.

- Aus raumplanerischer Sicht steht einer Zuweisung vom Ubrigen Gemeindegebiet in die Landwirtschaftszone nichts entgegen.

3.3.2 INNENENTWICKLUNGSMASSNAHMEN - KERNZONENERWEITERUNG

Gemass Art. 20 BauG konnen Kernzonen Ortsteile bezeichnen, die bestehende oder neu zu schaffende
Zentrumsfunktionen aufweisen oder dem Ort ein «Geprage» geben. Neben Wohnbauten sind 6ffentliche Bauten
und massig storende Betriebe mit zentrumsbildender Funktion zulassig.

Kernzonen sind kapazitatsrelevant.

Die Kernzonenerweiterungen sollen in jenen Gebieten erfolgen, welche in ihrer Auspragung die typische
appenzellisch Ausserrhodische Strassensiedlung verkorpern. So richtet sich die Bauweise an das nationale
Ortsbildschutzgebiet, welches eine hohe Dichte und kleine Grenz- und Gebdudeabstédnde aufweisen.

Der Perimeter der kommunalen Ortsbildschutzzone wird in ihrer Ausdehnung beibehalten. Die Einpassung von
Bauten und Anlagen in den Bestand ist Giber die Kernzone und iiber die Gestaltungsvorschriften geregelt. Die
Baubewilligungskommission kann Richtlinien zu Gestaltung von Bauten und Anlagen sowie Aussenfreirdaume
verlangen (z.B. Material- und Farbmuster usw.). Weitere Massnahmen zur Qualitatssicherung sind nicht
vorgesehen.

Aufgrund der bestehenden Siedlungsstruktur und der besseren Ausnutzungsmaglichkeiten der Parzellen sind im
Rahmen der Zonenplanrevision folgende Kernzonenerweiterungen im Dorf vorzunehmen:
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Tab. 6: Innenentwicklungsmassnahme — Kernzonenerweiterung
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AUSWERTUNG GROBPRUFUNG KARTENWERK

1SOS
e Gebiet 2, Gebiet mit Bedeutung und Schutzziel B

KANTONALER RICHTPLAN
e Siedlungsgebiet

GEMEINDERICHTPLAN

e Im Gemeinderichtplan wird die Kernzonenerweiterung angezeigt (S 1.3.6).

o Nordlich der Parz. Nr. 29 und 30 besteht auf der Teilparzelle Nr. 28 ein ca. 6.0 m breiter Streifen. Kann eine Verlagerung
des Streifens an einem besser geeigneten Standort ermdglicht werden, ist dies zeitgerecht zu priifen. Ein moglicher
Zonenabtausch wird von der Grundeigentiimerschaft derzeit nicht weiterverfolgt (Gemeinderichtplan S 1.3.4).

¢ In der Strategie Siedlungsentwicklung nach innen ist die Weiterentwicklung gemass Handlungshilfe vorgesehen.

OV-GUTEKLASSE
« Das Gebiet befindet sich in der OV-Giiteklasse D = geringe Erschliessung.

LARM

e Gemdss Strassenlarmkataster befindet sich der Beurteilungspegel der Hauserzeile mit der Assek. Nrn. 38, 63 und 64 iber
dem Immissionsgrenzwert, jedoch nicht tiber dem Alarmwert. Informationen zu Larmsanierungen sind geméss Geoportal
teilweise vorhanden.

o Aufgrund der Zonenplanédnderungen sind keine Anpassungen der Empfindlichkeitsstufen notwendig. In der Kern- als auch
in der Wohn- und Gewerbezone gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill.

O



INNENENTWICKLUNG
o Grosserer baulicher Spielraum in der Kernzone vorhanden.

MEHRWERTABSCHOPFUNG

e Bei der Einzonung im Bereich Parz. Nrn. 272 ist gemass Art. 56b BauG eine Mehrwertabschopfung zu entrichten. Diese
dient dem angemessenen Ausgleich von erheblichen Vorteilen durch die Planungsmassnahme und muss mindestens
einen Mehrwert von Fr. 20'000.- betragen.

EINZONUNG
e Eine Einzonung von rund 13.0 m? wird auf der Parz. Nr. 272 notwendig. Die Flache dient der privaten Parkierung des
Geb&udes Assek. Nr. 64.

PRIVATE INTERESSEN

e Mit der Umzonung erhoht sich der bauliche Spielraum. Somit kann die Grundflache besser genutzt werden (z.B. keine AZ,
geringere Grenzabsténde, Gebdudehdhe usw.).

¢ Nachbarschaftsinteressen werden nicht wesentlich beeintréachtigt, da sich diese in derselben Bauzone befinden.

MASSGEBENDE INTERESSEN

o Der heutige bauliche Charakter ist beizubehalten. Dazu zahlen eine hohe bauliche Dichte und geringe Grenzabstande.
Kiinftige Ersatz- respektive Neubauten, die nach der Regelbauweise der Wohn- und Gewerbezone WG2 gebaut werden,
konnten den ortsbaulichen Ausdruck verandern.

¢ Im Sinne der Strategie Siedlungsentwicklung nach innen ist die Dichte zumindest beizubehalten. Kiinftige Ersatz- und
Neubauten, welche sich an die Regelbauweise der Kernzone K halten, haben grossere bauliche Entwicklungsmdglichkeit.

¢ Die Zonenplananderung hat keinen Einfluss auf den Immissionsgrenzwert. Dieser ist in der Kernzone und in der Wohn-
Gewerbezone identisch (ES IlI).

e Der 6.0 m Streifen auf der Parz. Nr. 27 wird auch in die Kernzone umgezont. Wird ein flichengleicher Abtausch notwendig,
gelten die ibergeordneten Gesetzgebungen.

¢ Die Einzonung der Parz. Nr. 272 von der Landwirtschaftszone L zur Kernzone K macht dahingehend Sinn, da die
parzelleneigene Erschliessung gesichert wird. Der Bestand wird nutzungsplanerisch gesichert. Aufgrund der
Flachengrosse von 13.0 m2wird nicht von einem erheblichen Vorteil ausgegangen. Es ist keine Mehrwertabgabe zu
entrichten.

e Gemdss den historischen Luftbildern besteht die Parkierungsflache auf der Parz. Nr. 272 bereits seit ca. 1960. Mit der
Anpassung der Zonierung an die Parzellengrenze wird der Bestand zonenkonform.

¢ Die Einpassung in den Bestand (Qualitdtssicherung) wird tiber das Baureglement geregelt. Die Handlungshilfe dient als
Grundlage.

INTERESSENSABWAGUNG

DARLEGUNG DER MASSGEBENDEN ENTGEGENSTEHENDEN INTERESSEN

Im Sinne der haushalterischen Bodennutzung und der Siedlungsentwicklung nach innen gemass Art. 1 RPG wird die
Kernzone erweitert. Ziel ist es, die dichte Bauweise und den ortsbaulichen Charakter, welche teilweise bereits vorherrscht,
beizubehalten.

Die Umzonung tangiert weder die Empfindlichkeitsstufe noch die Schutzanliegen gemass I1SOS negativ. Aufgrund der Nahe
zur Bushaltestelle Dorf, macht die Entwicklung nach Innen am Standort Sinn. Es werden keine Interessen festgestellt, welche
dem Vorhaben entgegenstehen.

Eine geringfiigige Einzonung von rund 13.00 m? schmélert aufgrund der heutigen Nutzung die Landwirtschaftszone nicht. Der
Vorplatz wird bereits als solcher genutzt. Es werden keine Interessen festgehalten, welche dem Vorhaben entgegenstehen.

VERHALTNISMASSIGKEIT DER MASSNAHME

Die Erweiterung der Kernzone wird als geeignete Massnahme gewertet. Die libergeordneten Ziele wie die Innenentwicklung
und die Beibehaltung des ortsbaulichen Charakters gehen einher.

Auf eine Erweiterung der kommunalen Ortsbildschutzzone wird verzichtet. Die Gemeinde geht aufgrund des Baureglements
davon aus, dass die Qualitdten hinreichend gesichert sind.

- Aus raumplanerischer Sicht stehen einer Umzonung von der Wohn- und Gewerbezone WG2 in die Kernzone K und der
Einzonung von der Landwirtschaftszone L in die Kernzone K keine (ibergeordneten Interessen entgegen.
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Tab. 7: Innenentwicklungsmassnahme — Kernzonenerweiterung

GEBIET PARZ. NR. | ZONENANDERUNG RECHTSKRAFTIGER ZONENPLAN
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massnahme

e Umzonung der
Teilparzelle Nr. 75
(Auszonungsflache
Nassi)

AUSWERTUNG GROBPRUFUNG KARTENWERK

1SO0S

e Gebiet 2, Gebiet mit Bedeutung und Schutzziel B

e Assek. Nr. 758, Eintrag, Storend

o Assek. Nr. 46, Eintrag, ehemaliges Fabrikgeb&ude, Hinweis

KANTONALER RICHTPLAN
e Siedlungsgebiet

LEBENSRAUMVERBUND
e 2. Prioritat Forderungsgebiet
e Das Gebiet ist nach Moglichkeit aufzuwerten. Der Bestand ist ungeschmalert zu erhalten.

GEMEINDERICHTPLAN

¢ Im Gemeinderichtplan wird die Kernzonenerweiterung angezeigt (S 1.3.6).

o Die Parz. Nr. 79 ist besser zu nutzen. Grundsétzlich ist eine Neuentwicklung respektive eine Umstrukturierung durch einen
Ersatzbau denkbar. Vor einer moglichen Neuiiberbauung respektive Sanierung muss die Gebdudeschutzwiirdigkeit
zwingend geklart werden (S 1.3.4).




e Bereits im Auszonungskonzept wurden die Weiterentwicklungsmaglichkeiten der ehemaligen Fabrik Assek. Nr. 46
beriicksichtigt. Deshalb wurde bei der Auszonung durch den Teilzonenplan Dorf Nassi nur ein Teil der Wohnzone W1
ausgezont.

o Die Fuss- und Wanderwege sind bei einer baulichen Entwicklung zu berticksichtigen.

¢ In der Strategie Siedlungsentwicklung nach innen ist die Weiterentwicklung gemass Handlungshilfe vorgesehen.

OV-GUTEKLASSE
« Das Gebiet befindet sich in der OV-Giiteklasse D = geringe Erschliessung.

ERSCHLIESSUNG LANGSAMVERKEHR
e Es fiihren Fuss- und Wanderwege durch das Gebiet.

LARM
e Aufgrund der Zonenénderungen sind keine Anderungen der Empfindlichkeitsstufen vorgesehen. In der Kern- als auch in
der Wohn- und Gewerbezone gilt die Empfindlichkeitsstufe IIl.

INNENENTWICKLUNG

e Grosserer baulicher Spielraum in der Kernzone vorhanden.

e Ermoglichung einer zeitgemassen Weiterentwicklung der Parz. Nr. 79, durch die Umzonung der Teilparzelle Nr. 75 von der
Wohnzone W1 in die Kernzone.

VERFUGBARKEIT LAND
e Mit der Umzonung der Teilparzelle Nr. 75 ist die grundbuchrechtliche Sicherung zu gewahren. Die Weiterentwicklung der
ehemaligen Fabrik ist mit der Zonenanderung zu koordinieren und zu sichern.

PRIVATE INTERESSEN

e Mit der Umzonung erhoht sich die bauliche Entwicklungsmdglichkeit. Somit kann die Flache besser genutzt werden (z.B.
keine AZ, geringere Grenzabstande, Gebdaudehdhe und Firsthohe sind unabhangig von der gewerblichen Nutzung hoher
usw.).

e Mit der Umzonung der Parz. Nr. 75, von der Wohnzone W1 in die Kernzone werden Entwicklungsmaglichkeiten fiir das
ehemalige Fabrikgebdude geschaffen.

o Aufgrund der Kernzonenerweiterung gibt es keine Regelung zur AZ und die Grenzabstande fallen geringer aus. Dies kann
das nachbarliche Interesse auf der Parz. Nr. 811 beeintrachtigen.

MASSGEBENDE INTERESSEN

o Der heutige bauliche Charakter ist beizubehalten. Dazu zahlen eine hohe bauliche Dichte und geringe Grenzabstande.
Kiinftige Ersatz- und Neubauten, die nach der Regelbauweise der Wohn- und Gewerbezone WG2 gebaut werden, konnten
den ortsbaulichen Ausdruck verandern.

¢ Im Sinne der Strategie Siedlungsentwicklung nach innen ist die Dichte zumindest zu halten. Kiinftige Ersatz- und
Neubauten, welche sich an die Regelbauweise der Wohn- und Gewerbezone WG2 halten, haben einen kleineren baulichen
Spielraum.

« Die Zonenplandnderung hat keine Anderung des Immissionsgrenzwert ES Il zur Folge.

e Die Umzonung der Teilparzelle Nr. 75 von Wohnzone W1 in die Kernzone K dient der Erh6hung des Spielraumes fiir eine
Weiterentwicklung der ehemaligen Fabrik (insbesondere Einhaltung von Grenzabstéanden). Dies wurde bereits mit dem
Auszonungskonzept und der Gemeinderichtplanung angedacht und wird mit der Zonenplanrevision umgesetzt.

¢ Die Einpassung in den Bestand wird iiber das Baureglement geregelt. Die Handlungshilfe aus der Strategie
Siedlungsentwicklung nach innen ist bei baulichen Entwicklungen anzuwenden.




INTERESSENSABWAGUNG

DARLEGUNG DER MASSGEBENDEN ENTGEGENSTEHENDEN INTERESSEN

Im Sinne der haushélterischen Bodennutzung und der Siedlungsentwicklung nach innen gemass Art. 1 RPG, wird die
Kernzone erweitert. Ziel ist es die dichte Bauweise und den ortsbaulichen Charakter, die bereits vorherrschen, beizubehalten
und nicht zu schmalern.

Die Umzonung tangiert weder die Empfindlichkeitsstufe, die Erschliessung noch die Schutzanliegen geméss ISOS negativ.
Aufgrund der Nahe zur Bushaltestelle Dorf, macht die Entwicklung nach Innen Sinn. Des Weiteren wird fiir die ehemalige
Fabrik eine geeignete Zonierung geschaffen, welche eine kiinftige bauliche Entwicklung zulasst. Dies wurde bereits im
Rahmen der Auszonungen und in der Gemeinderichtplanung angedacht und wird nun umgesetzt.

Entgegen dem stehen einzig nachbarliche Interessen der Parz. Nr. 811. Neu hat die Grundeigentiimerschaft mit geringeren
Grenzabstanden zu rechnen. Die positiven Auswirkungen der haushalterischen Bodennutzung werden jedoch héher
gewichtet.

VERHALTNISMASSIGKEIT DER MASSNAHME

Die Erweiterung der Kernzone wird als geeignete Massnahme gewertet. Die libergeordneten Ziele wie die Innenentwicklung
und die Beibehaltung des ortsbaulichen Charakters gehen einher.

Auf eine Erweiterung der kommunalen Ortsbildschutzzone wird bewusst verzichtet. Die Gemeinde geht aufgrund des
Baureglements davon aus, dass die baulichen Qualitaten hinreichend gesichert sind.

- Mittels Zonenplanédnderung sichert die Gemeinde im Sinne der haushélterischen Bodennutzung, das Potential zur baulichen
Entwicklung des ehemaligen Fabrikgebédudes. Der Grundeigentiimerschaft der Parz. Nr. 79 und der Teilparzelle Nr. 75 wird die
Maglichkeit geschaffen, privatrechtliche Schritte vorzunehmen (z.B. Vertrage, Landkauf, Parzellenmutation, 0.4.)

Bei einer Nichtumsetzung einer Vereinbarung respektive eines Verkaufes, ist die Flache im kommenden Richtplanhorizont neu zu
bewerten und allenfalls auszuzonen.

-2 Aus raumplanerischer Sicht stehen einer Umzonung von der Wohn- und Gewerbezone WG2 in die Kernzone K und der
Umzonung von der Wohnzone W1 in die Kernzone K keine (ibergeordneten Interessen entgegen.

- Bevor eine bauliche Massnahme bei der alten Fabrik getroffen werden kann, sind die Schutzwiirdigkeit respektive die
baulichen Méglichkeiten im Bestand zu priifen. Es wird auf eine gemeinsame Lésungsfindung zwischen der Gemeinde und der
Grundeigentiimerschaft gesetzt.
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3.3.3 WEITERE INNENENTWICKLUNGSMASSNAHMEN

Tab. 8: Innenentwicklungsmassnahmen

GEBIET PARZ. NR. | ZONENANDERUNG

05 75im
Zusamme
nhang: 76,
77,762,
811

PRUFUNG KARTENWERK

LEBENSRAUMVERBUND AR
OBERFLACHENABFLUSS
BESONDERHEITEN

LARM

=< |KANTONALER SCHUTZZONENPLAN

< |KANTONALER RICHTPLAN

+ |GEMEINDERICHTPLAN

=< |STRASSENVERZEICHNIS

+ |ERSCHLIESSUNG OV

+ |ERSCHLIESSUNG MIV / LV

< |NATURGEFAHREN

> |FRUCHTFOLGEFLACHEN

> |GEWASSERNETZ UND -RAUM
> |GRUNDWASSERSCHUTZ

+ |VERFUGBARKEIT LAND

+ |ISOS
=< |WALD
=< |ALTLASTEN

e Innenentwicklungs-
massnahme

e Umzonung der
Teilparzelle Nr. 75
(Auszonungsflache
Nassi)

AUSWERTUNG GROBPRUFUNG KARTENWERK

ISOS

¢ Umgebungsrichtung | mit Bedeutung und Erhaltungsziel A
o Betrifft: Gebiet 2, Gebiet mit Bedeutung und Schutzziel B
o Betrifft: Assek. Nr. 740, Eintrag, Stérend

o Betrifft Assek. Nr. 872, Eintrag, Stérend

KANTONALER RICHTPLAN
e Siedlungsgebiet

LEBENSRAUMVERBUND
e 2. Prioritat Forderungsgebiet
e Das Gebiet ist nach Moglichkeit aufzuwerten. Der Bestand ist ungeschmalert zu erhalten.




GEMEINDERICHTPLAN

o Im Gemeinderichtplan wird die bessere Nutzung der inneren Reserven durch eine Umzonung angezeigt (S 1.3.4).

e Die Parz. Nrn. 76,77, 762, 811 unterschreiten die Grenzabstdnde geméss Baureglement. Um kiinftige Weiterentwicklungen
zu ermoglichen und die Konflikte zwischen Landwirtschaft und Bauzone zu minimieren, soll ein 5.0 m Landstreifen
umgezont werden.

e Bereits im Auszonungskonzept wurden die Weiterentwicklungsmaglichkeiten der Parzellen beriicksichtigt. Deshalb wurde
bei der Auszonung durch den Teilzonenplan Dorf Nassi nur ein Teil der Wohnzone W1 ausgezont.

¢ Die Fuss- und Wanderwege sind bei Weiterentwicklungen zu beriicksichtigen.

OV-GUTEKLASSE
 Das Gebiet befindet sich in der OV-Giiteklasse D = geringe Erschliessung.

ERSCHLIESSUNG LANGSAMVERKEHR
e Es fiihren Fuss- und Wanderwege durch das Gebiet.

INNENENTWICKLUNG
e Ermdglichung einer zeitgemassen baulichen Weiterentwicklung.
e Einhaltung der Grenzabstéande.

VERFUGBARKEIT LAND
e Mit der Umzonung der Teilparzelle Nr. 75 ist der Benutzung grundbuchrechtlich zu sichern.

PRIVATE INTERESSEN

o Fiir die Grundeigentimerschaft wird der bauliche Handlungsspielraum erweitert.
¢ Konflikte mit dem Landwirtschaftsgebiet werden minimiert.

e Nachbarliche Interessen werden nicht negativ tangiert.

MASSGEBENDE INTERESSEN

o Bei der Hauserzeile wird die rund 17.00 m Parzellentiefe bis an die Grenze ausgeschdpft. Bauliche
Entwicklungsmaoglichkeiten sind derzeit aufgrund des Grenzabstandes eingeschrénkt. Dies soll kiinftig mit dem 5.00 m
Streifen entschérft werden.

o Der harte Siedlungsrand zwischen Bau- und Landwirtschaftszone soll mit dem 5.00 m Streifen mehr Raum erhalten.

INTERESSENSABWAGUNG

DARLEGUNG DER MASSGEBENDEN ENTGEGENSTEHENDEN INTERESSEN

Im Sinne der haushélterischen Bodennutzung und der Siedlungsentwicklung nach innen gemass Art. 1 RPG, wurde fiir die
Grundeigentiimerschaft ein 5.00 m Streifen beibehalten. Die Massnahme wurde bereits im Rahmen der Auszonungen und in
der Gemeinderichtplanung angedacht und wird nun umgesetzt. Ziel ist es, dass die dichte Bauweise sowie der ortsbauliche
Charakter unter Einhaltung der Grenzabstande erhalten bleibt.

Die Umzonung tangiert keine entgegenstehenden Interessen.

VERHALTNISMASSIGKEIT DER MASSNAHME

Die Erweiterung der Wohnzone W2 wird als geeignete Massnahme gewertet. Die ibergeordneten Ziele wie die
Innenentwicklung und die Beibehaltung des ortsbaulichen Charakters gehen einher.

Die Gemeinde Hundwil bietet so die Mdglichkeit einer vertraglichen Sicherung oder einer Parzellenmutation zugunsten der
Parzellen Nrn. 811, 77, 76 und 762, damit kiinftige Ersatzbauten nach der Regelbauweise entstehen kénnen.

-2 Mittels Zonenplanénderung sichert die Gemeinde im Sinne der haushélterischen Bodennutzung, das Potential zur baulichen
Entwicklung der entsprechenden Liegenschaften. Der Grundeigentiimerschaft der Parz. Nrn. 811, 77, 76 und 762 und der
Teilparzelle Nr. 75 werden Mdglichkeiten geschaffen, privatrechtliche Schritte vorzunehmen (z.B. Vertrdge, Landkauf,
Parzellenmutation, 0.4.). Bei einer Nichtumsetzung eines Vertrages respektive eines Verkaufes, ist die Einzonungsflache in der
nédchsten Zonenplananpassung neu zu bewerten und allenfalls auszuzonen.

- Aus raumplanerischer Sicht stehen einer Umzonung von der Wohnzone W1 in die Wohnzone W2 keine tibergeordneten
Interessen entgegen.
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Tab. 9: Innenentwicklungsmassnahmen
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GEBIET PARZ. NR. | ZONENANDERUNG RECHTSKRAFTIGER ZONENPLAN
06 49 \
PRUFUNG KARTENWERK

KANTONALER SCHUTZZONENPLAN

KANTONALER RICHTPLAN
STRASSENVERZEICHNIS
ERSCHLIESSUNG OV
OBERFLACHENABFLUSS

LARM

BESONDERHEITEN

=< |LEBENSRAUMVERBUND AR
> |GEMEINDERICHTPLAN

+ |ERSCHLIESSUNG MIV / LV

< |NATURGEFAHREN

> |FRUCHTFOLGEFLACHEN

> |GEWASSERNETZ UND -RAUM
> |GRUNDWASSERSCHUTZ

+ |ISOS

=< |WALD

=< |ALTLASTEN

> |VERFUGBARKEIT LAND

o Reformierte Kirche
¢ Innenentwicklungs-
massnahme

AUSWERTUNG GROBPRUFUNG KARTENWERK

1ISOS

e Gebiet 1, Aufnahmekategorie A, Raumliche Qualitat, Archdologische Qualitat, Bedeutung, Erhaltungsziel A

e Assek. Nr. 1, Eintrag, Erhaltungsziel A

KANTONALER RICHTPLAN
¢ Siedlungsgebiet
e Ortsbilder von nationaler Bedeutung

KANTONALER SCHUTZZONENPLAN
¢ Nationale Ortsbildschutzzone
e Einzelnes Kulturobjekt

STRASSENVERZEICHNIS
o Klassierter Gemeinde Fussweg
e Gemeinde Parkplatz

OV-GUTEKLASSE
« Das Gebiet befindet sich in der OV-Giiteklasse D = geringe Erschliessung.

ERSCHLIESSUNG LANGSAMVERKEHR
e Es fiihren Fuss- und Wanderwege durch das Gebiet.

LARM

e Durch die Umzonung von der Kernzone in die Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OE &@ndert sich die

Larmempfindlichkeitsstufe von Il auf I1.




INNENENTWICKLUNG

¢ Umzonung einer 6ffentlichen Baute in eine nichtkapazitétsrelevante Zone.

« In der Offentlichen Zone OE betrégt der kleine Grenzabstand 5.0 m, derjenige in der Kernzone betrégt 3.0 m. Ein grosser
Grenzabstand ist in beiden Zonen nicht festgelegt. Es besteht Bestandesgarantie.

PRIVATE INTERESSEN
e Es werden keine Nachbarschaftsinteressen tangiert.

MASSGEBENDE INTERESSEN

e Gemdss Art. 26 BauG sind Kirchen 6ffentliche Bauten als auch den 6ffentlichen Interessen dienenden Bauten und
Anlagen. Entsprechend wird die Kirche in ihre rechtskonforme Zonierung tbertragen.

e Mit einer Umzonung in eine Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen werden keine Grenzabstadnde unterschritten.
Gegeniiber der Hauptstrasse gelten die Strassenabstande gemass Art. 58 StrG.

¢ Durch die Zonenplanéanderung erfolgt eine Umzonung von einer kapazitatsrelevanten in eine nichtkapazitatsrelevante
Zonierung.

INTERESSENSABWAGUNG

DARLEGUNG DER MASSGEBENDEN ENTGEGENSTEHENDEN INTERESSEN

Im Sinne der Zonenkonformitat, wird die reformierte Kirche der Offentlichen Zone OE zugewiesen. Die Umzonung von einer
kapazitats- in eine nichtkapazitatsrelevante Zone begiinstigt die Bauzonenkapazitat. Deshalb wird die Umzonung auch als
Innenentwicklungsmassnahme gewertet.

Es stehen keine Interessen entgegen.

VERHALTNISMASSIGKEIT DER MASSNAHME
Die Umzonung der Kirche in die 6ffentliche Zone wird als geeignete Massnahme gewertet. Die (ibergeordneten Ziele wie die
Innenentwicklung gehen mit der Zonenkonformitét einher.

= Aus raumplanerischer Sicht stehen einer Umzonung von der Kernzone K in die Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OE
keine iibergeordneten Interessen entgegen.

3.4 SICHERUNG DES BESTANDES

Bei der Sicherung des Bestandes werden in erster Linie Zonenplananderungen notwendig,
welche die heutige Nutzung sichern. Dazu zéhlen auch Bereinigungen von zeichnerischen
Ungereimtheiten und Kleinstanpassungen.

Die Zonenplananderungen werden nachfolgend dargelegt.

(Hinsichtlich der zeichnerischen Anpassungen wird keine Interessensermittiung notwendig.)

3.4.1 SICHERUNG VON BESTEHENDEN GRUNFLACHEN UND PLATZSITUATIONEN

Im Artikel 28 BauG werden Griinzonen als Gebiete bezeichnet, welche nicht iberbaut und je nach Zweck nur
bedingt bewirtschaftet werden diirfen. Sie dienen den folgenden Zwecken:

e Freihaltung von Flachen vor Uberbauung, insbesondere zum Zweck der Gliederung des Orts- und
Landschaftsbildes, der Freihaltung von Aussichtslagen und von Waldréndern;

e Erhaltung und Schaffung von Erholungsanlagen;

e Erhaltung von schutzwiirdigen Gegenstdnden nach Art. 79 ff.,

¢ Sicherung von Grundwasserschutzzonen und -arealen.

Bebauungen sind nur unter bestimmten Anforderungen mdglich. Die genaue Zweckbestimmung ist im Zonenplan
zu bezeichnen.
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Tab. 10: Sicherung von bestehenden Griinflichen und Platzsituationen

Seite 41 von 75

GEBIET PARZ. NR. | ZONENANDERUNG

RECHTSKRAFTIGER ZONENPLAN

07 31,34

ANDERUNGSBEGRUNDUNG

e Gemadss ISOS (2. Fassung, vom Oktober 2006, S. 152) werden die raumlichen Qualitdten so beschrieben, dass neben den
Hauserreihen das Wechselspiel des Landsgemeindeplatzes und der kleinen, flankierenden Platzraumen mit ihren auf den
Dorfkern hinfiihrenden Einfallstrassen aussergewohnlich sind. Dies auch, weil dies der Eindruck von Weitlaufigkeit bewirkt.

¢ Im Gemeinderichtplan wurden die zentrumspréagenden Platze und Freirdaume definiert (S 5.2.5). Es wurde somit gepriift, bei
welchen Flachen mit einer Zonenanderung reagiert werden muss, um die Platze und Freirdume langfristig zu sichern.

e Der Boschungsbereich beim Restaurant Baren und der Landsgemeindebrunnen werden in die Griinzone im Baugebiet GRiF

mit Zweck Freihaltung umgezont.

Tab. 11: Sicherung von bestehenden Griinflichen und Platzsituationen

GEBIET PARZ.NR. | ZONENANDERUNG
08 803

Ausniitzungsgrad auf
Zonierungsebene

Legende
Ausniitzungsgrad in Prozent

keine AZ Beschrankung
<40 %

41 bis 60 %

61 bis 80 %

81 bis 100 %

>100%

Bauzone gemass Zonenplan
Gewdsser gemiss Zonenplan

Wald gemass Zonenplan

N

Gebéude ohne Angabe zur AZ-Berechnung 2

2 Auszug Strategie Siedlungsentwicklung nach innen, Ausniitzungsgrad auf Zonierungsebene, Eigene Darstellung, Juli 2018

O
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ANDERUNGSBEGRUNDUNG

e Grundsatzlich ist nach Art. 113 BauG ein Waldabstand von 20.00 m einzuhalten. Eine Reduktion des Waldabstandes kann
beantragt werden. Nach Abklarungen mit der Abteilung Wald und Naturgefahren ist eine Reduktion des Waldabstandes auf
12.00 m moglich. Die Darstellung der reduzierten Waldabstandslinie erfolgt im Zonenplan. Die Genehmigung erfolgt durch
den Regierungsrat und wird mit dem Zonenplan koordiniert (keine Koordination mit den Walfeststellungen).

¢ Im Sinne der Transparenz wird der reduzierte Waldabstand von der Wohn- und Gewerbezone WG2 in die Griinzone GRiF
umgezont. Da die Flache nicht sinnvoll bebaut und die Ausniitzung nicht genutzt werden kann, ist die Zonierung der Wohn-
und Gewerbezone WG2 auf der Parz. Nr. 803 irrefiihrend und suggeriert eine Reserve.

e Bauten und Anlagen sind aufgrund des Waldabstandes auszuschliessen. Deshalb wird im Sinne der Innenentwicklung die
Bauzone einer nichtkapazitatsrelevanten Bauzone zugewiesen.

e Aus der GIS-Analyse der Strategie Siedlungsentwicklung nach innen, ist die Mehrheit der Parzellen nicht vollstandig
ausgenttzt.

= Die reduzierten Waldabstdnde werden im Zonenplan unter den «weiteren Festlegungen» dargestellt. Die Priifung erfolgte
bereits durch die Abteilung Wald und Naturgefahren.

3.4.2 SICHERUNG OFFENTLICHE PARKIERUNGSFLACHEN

Gemadss Art. 30 BauG werden 6ffentliche Parkierungsflachen als Verkehrsflachen ausgeschieden.

Tab. 12: Sicherung offentliche Parkplatze

GEBIET PARZ. NR. | ZONENANDERUNG RECHTSKRAFTIGER ZONENPLAN
09 49 ., A !

ANDERUNGSBEGRUNDUNG

¢ Im Gemeinderichtplan wird, dass die heutigen Parkierungsanlagen zu erhalten sind (V 1.2.1). Kénnen im Dorf Alternativen
durch unterirdische Parkierungsanlagen geschaffen werden, sind die vorhanden Parkierungsflachen auf dem
Landsgemeindeplatz neu zu beurteilen (S 5.2.4).

¢ Die heute &ffentliche Parkierung wird in die Verkehrsflache VFi aufgenommen. Mit der Umzonung ist die abweichende
Larmempfindlichkeitsstufe aufzuheben. Fiir Verkehrsflachen bestehen keine Empfindlichkeitsstufen.
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Tab. 13: Sicherung o6ffentliche Parkplatze

GEBIET PARZ. NR. | ZONENANDERUNG RECHTSKRAFTIGER ZONENPLAN
10 648

2 b | £

vy
& 80
:
ANDERUNGSBEGRUNDUNG

e Im Inneren Bezirk Ziirchersmiihle dient der 6ffentliche Parkplatz als Ausgangspunkt fiir die Naherholung und fiir
Besuchende. Die Flache ist als Verkehrsflache im Baugebiet VFi und als Griinzone im Baugebiet GRiF auszuscheiden (V
1.2.2). Die Umzonung wurde bereits im Auszonungskonzept (Genehmigungsdatum 21. Mai 2019) angezeigt.

o Mit der Aufhebung des Quartierplans Befang vom 03. November 2021 war das Hauptziel, dass die baulichen
Rahmenbedingen fiir alternative Energieversorgungen ermaglicht, werden konnen. Das Freihalten der Teilparzellen. Nr.
648 zugunsten der 6ffentlichen Parkierung wird nicht in Frage gestellt und ist mit der Zonenplanrevision festzulegen.

A

62 7]

3.4.3 ZONEPLANARRONDIERUNGEN

Zonenplanarrondierungen erfolgen aufgrund von raumplanerisch sinnvollen und notwendigen Abgrenzungen .
Folgende Landflachen werden arrondiert:

Tab. 14: Arrondierungen

GEBIET PARZ. NR. | ZONENANDERUNG RECHTSKRAFTIGER ZONENPLAN
H ©
1 54,57 = Wsomevey
K
22
L \‘I B 1
I
N\
if 2250 GRIE
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e Zonenplanméssige Kleinanpassungen.

¢ Die Zonendnderung auf der Parz. Nr. 182 (beim Schulhaus Mitledi) ist mit dem Bodenabtretungsvertrag vom 05. Januar
2017 zu begriinden. In den Dienstbarkeiten, Punkt 7 wurde festgehalten, dass im Rahmen einer nachsten
Zonenplanrevision die Restflache von 49.00 m2 von der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen in die Zone Ubriges
Gemeindegebiet unentgeltlich auszuzonen sei. Die Gemeinde kommt nun hiermit ihrer Vertragspflicht nach.

3.4.4 AUFHEBUNG WEITERE UBERLAGERNDE FESTLEGUNGEN

Grundnutzungszonen konnen nach Art. 19 Abs. 3 BauG durch Zonenarten iiberlagert werden.

Zu der Uberlagerung «Weitere iiberlagernde Flidchenfestlegung wiiF» wird im Baureglement vom 10. November
2009 keine Regelung getroffen. Mit der Revision des Baureglements werden auch kiinftig keine Regelungen
festgelegt.

Tab. 15: Aufhebung weitere iiberlagernde Festlegungen

GEBIET PARZ. NR. | ZONENANDERUNG RECHTSKRAFTIGER ZONENPLAN
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14 733,823

ANDERUNGSBEGRUNDUNG

¢ Da es keine Bestimmungen zu den weiteren Festlegungen wiiF gibt, werden diese in den Intensiverholungszonen IE
gesamthaft aufgehoben. Die Intensiverholungszonen werden abschliessend liber das Baureglement gesichert.

e In der Intensiverholungszonen gilt die Sondernutzungsplanungspflicht, weshalb dies im Bémmeli neu zeichnerisch
dargestellt wird.

3.5 VERKEHRSFLACHEN

3.5.1 ALLGEMEIN

In Hundwil wurde die Unterscheidung der Verkehrsflachen innerhalb und ausserhalb der Bauzone mit der
Teilrevision vom 10. November 2009 vorgenommen. Diese wurden mit der vorliegenden Zonenplanrevision,
abgestiitzt auf die neusten Anforderungen, liberpriift. Dabei wurde festgestellt, dass diverse zeichnerische
Anpassungen sowie weitere Erganzungen von Verkehrsflaichen ausserhalb der Bauzone notwendig werden.

3.5.2 AUSSCHEIDUNG VON VERKEHRSFLACHEN

Gemadss Art. 30 BauG sind Strassen, dazugehorige Trottoirs, Pldtze, Parkierungsanlagen, Bushaltestellen,
Bahnanlagen mit Umladeeinrichtungen und Bahnstationen ohne Fremdnutzungen als Verkehrsflachen zu
bezeichnen.

Zur Verkehrsflache sind alle Elemente der Strasse miteinzubeziehen, so z.B. auch die Belagsschalen,
dazugehorige Stlitzmauern und Bankette.

Strassen sind unabhéngig der Strassenklassierung und dem Eigentum aufgrund ihrer Lage innerhalb oder
ausserhalb der Bauzone sowie in ihrer jeweiligen Funktion der Verkehrsflache zuzuordnen. Strassenflachen ab
Klassierung Zufahrtsstrasse (Unterkategorie des Typs Erschliessungsstrasse geméass Norm VSS 40 045) sind der
Verkehrsflache zuzuweisen. Es wird somit Art. 6 und 7 Abs. 1 lit. a und b des Strassengesetzes (StrG) (Kantons,
Sammel- und Erschliessungsstrassen) in Verbindung mit Art. 1, 2 und 3 der Strassenverordnung (StrV)
entsprochen. Beim Typ Zufahrtsweg gemass Norm besteht ein Ermessensspielraum fiir die Gemeinden.

3.5.3 ANDERUNGEN VERKEHRSFLACHEN IM BEREICH VON BAUZONEN

Nachfolgend werden Verkehrsflachen aufgefiihrt, welche in einer Bauzone oder in unmittelbarer Nahe einer
Bauzone ausgeschieden wurden.

Grundsétzlich galt bei der Uberpriifung, dass jede erschlossene Wohneinheit mit einer Verkehrsflache definiert
wird. Bei Sackgassen kann die letzte Parzelle weiterhin einer Bau- oder Landwirtschaftszone zugewiesen werden.

O
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Tab. 16: Verkehrsflachen

GEBIET PARZ. NR. | ZONENANDERUNG
15 57 h
ANDERUNGSBEGRUNDUNG

o Mit der Uberbauung der Parz. Nr. 57 wird die Erschliessungsstrasse als Verkehrsfliche im Baugebiet VFi ausgeschieden.

Tab. 17: Verkehrsflachen

GEBIET PARZ. NR. | ZONENANDERUNG RECHTSKRAFTIGER ZONENPLAN
16 75 )

ANDERUNGSBEGRUNDUNG

¢ Die Nasse Strasse dient zur Erschliessung der Parzellen Nr. 813, 824 und 825. Deshalb wird die Teilparzelle Nr. 75 als
Verkehrsflache im Baugebiet VFi ausgewiesen.

Tab. 18: Verkehrsflachen

GEBIET PARZ.NR. | ZONENANDERUNG RECHTSKRAFTIGER ZONENPLAN

17 166 \’:j Q

N
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e

ANDERUNGSBEGRUNDUNG

e Mit dem Ausbau des Einlenkers der Pfandstrasse wird eine Umzonung in die Verkehrsflache innerhalb der Bauzone VFi
notwendig.
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Tab. 19: Verkehrsflachen
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GEBIET PARZ. NR. | ZONENANDERUNG RECHTSKRAFTIGER ZONENPLAN
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e Die Parz. Nr. 200 dient zur Erschliessung der Parz. Nr. 913. Die Einfahrt wird in die Verkehrsflache innerhalb der Bauzone
VFi umgezont.

Tab. 20: Verkehrsflachen

GEBIET PARZ. NR. | ZONENANDERUNG RECHTSKRAFTIGER ZONENPLAN
19 627 = 0
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e Beim Ersatzbau der Briicke Ziirchersmiihle — Urndsch wurde die Zonierung nicht gedndert. Dies erfolgt nun im Rahmen der
Gesamtrevision. Zudem wird die Griinrabatte Parz. Nr. 619 in die Griinzone im Baugebiet GRiF umgezont.
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Tab. 21: Verkehrsflachen
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o Die Erschliessung von diversen Parzellen wurde bis zur Aufhebung am 03.November 2021 durch den Sondernutzungsplan
Befang gesichert. Neu wird die Quartierstrasse Befang als Verkehrsflache im Baugebiet VFi ausgeschieden.

Tab. 22: Verkehrsflachen

GEBIET PARZ. NR. | ZONENANDERUNG RECHTSKRAFTIGER ZONENPLAN
21 733 <
ANDERUNGSBEGRUNDUNG

¢ Die Intensiverholungszone, das Kldranlagegebdude, das hinten liegende Landwirtschaftsgebiet als auch der Wald wird
liber die Parz. Nr. 733 erschlossen. Deshalb wird die Verkehrsflache VFiB in der Intensiverholungszone ausgeschieden.

Weitere Verkehrsflachen werden nicht ausgeschieden.

o Mit der Ausscheidung der Verkehrsflache gehen Anpassungen des Bauzonenperimeters einher. Die Intensiverholungszone
wird an den Strassenverlauf angepasst.

e Mit der Ausscheidung der Verkehrsflache wird ein Teilbereich der Intensiverholungszone siidostlich ausgezont und der
Landwirtschaftszone zugewiesen. Fiir die Grundeigentimerschaft bedeutet dies eine Verkleinerung der Flache von rund
33.00 m2 Neben der Verkleinerung gibt es keine weiteren Einschrankungen fiir die Grundeigentiimerschaft. Aufgrund des
Waldabstandes sind keine Bauten oder Anlagen in diesem Bereich mdglich. Zudem werden in der Intensiverholungszone

keine Ausniitzungsziffern geregelt die mit der Auszonung verringert wird.
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3.54 ERGANZUNGEN VERKEHRSFLACHEN AUSSERHALB VON BAUZONEN VFA

Aufgrund der gesetzlichen Vorgaben werden Ergéanzungen von Verkehrsflachen notwendig. Mit der Priifung des
Gemeindegebietes wurden weitere Sammelstrassen (wie z.B. im Bereich der Schwégalp) als auch weitere
Zufahrtswege erganzt.

Die Ausscheidung von Zufahrtswegen liegt im Ermessenspielraum der Gemeinde. Da jedoch bereits
rechtskraftige Zufahrtswege als Verkehrsflachen ausgeschieden sind, wurden samtliche Strassen im Sinne der
Gleichbehandlung iibergepriift. Alle Zufahrtswege, welche mehr als 5 Wohneinheiten erschliessen, wurden
gemadss Strassengesetzverordnung neu als Verkehrsfliche VFa ausgeschieden.

Nachfolgend werden die Strassen aufgezeigt, welche neu als Verkehrsflachen ausserhalb der Bauzone FVa
ausgeschieden werden.

Tab. 23: Verkehrsflachen ausserhalb der Bauzone FVa

GEBIET PARZ. NR. | VERORTUNG
22 165, 383,
382, 252,
Pfand bis 240, 239,
Flecken 242, 243,
245, 249,
256, 209
23 426, 441,
444, ¢
Auen
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24 369, 368,
765,377,
Befang bis Horn | 378,252,

25 585, 791,
586, 588,
Hempen bis 596, 594,
Scheibe 593, 591,
526, 528
26 710,711,
618,917,
Helchen bis 622,709,
Nassi 663,672,
673,912
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27 849, 853,
Alte Schwégalp- | 860
strasse /

Schwaégalp

3.5.5 GERINGFUGIGE ANDERUNGEN VERKEHRSFLACHEN

Im Sinne der Gleichbehandlung wurden alle Verkehrsflachen gepriift und zeichnerisch an die AV-Daten angepasst.
Somit wurde sichergestellt, dass die Zonenplanung den Ist-Zustand darstellt.

Die zeichnerischen Anpassungen haben zahlreiche geringfiigige Anderungen zur Folge. Ausserhalb der Bauzone
betreffen diese insbesondere Abgleiche von Verkehrsflichen und Landwirtschaftszonen.

Geméss Art. 52 Baugesetz gelten geringfiigige Anderungen, wenn:

e keine wesentlichen 6ffentlichen und nachbarlichen Interessen verletzt werden,
¢ keine Anderung des dem Nutzungsplan zugrunde liegenden Konzepts einhergeht,
e davon eine kleine Flache betroffen ist.

Mit der Zonenplanrevision werden unwesentliche zeichnerische Anpassungen zu tragen kommen, welche weder
offentliche noch nachbarliche Interessen negativ verletzen.

3.6 ZONENPLANANDERUNG «SCHUTZ»

Gemadss Art. 80 BauG ist die Gemeinde zustandig fiir den Schutz der Natur-, Landschafts- und Kulturwerte
innerhalb der Bauzonen. Ausgenommen sind die Ortsbilder von nationaler Bedeutung.
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3.6.1 ANPASSUNGEN ABGRENZUNGEN NATIONALER UND KOMMUNALER
ORTSBILDSCHUTZ

Entlang der nationalen und kommunalen Schutzzone besteht bei den Abgrenzungen ein Anpassungsbedarf. Mit
der vorliegenden Ortsplanungsrevision werden diese wie folgt bereinigt:

¢ Bei einer Uberlagerung des nationalen und kommunalen Ortsbildschutzes wird der kommunale Schutz

zuriickgestuft.
e Zonierungen mit fehlenden kommunalen Ortsbildschutziiberlagerungen werden auf die jeweilige

Parzellengrenze abgestimmt.

¢ Die nationale Ortsbildschutzzone stimmt teilweise nicht mit der Parzellenabgrenzungen iiberein. Es wurde
davon abgesehen, dort den Perimeter der kommunalen Ortsbildschutzzone anzupassen. Somit kdnnen
mogliche Perimeteranpassungen durch den Kanton unabhéngig erfolgen.

Tab. 24: Ortsbildschutzzone

GEBIET PARZ. NR. | ZONENANDERUNG RECHTSKRAFTIGER ZONENPLAN
28 37,38,40, ) 2T : DOIT Ao
41, 49,82, A% c R
83,84, 86,
71,761
ANDERUNGSBEGRUNDUNG

e Zeichnerische Anpassungen.

> Die Gemeinde stellt zur Uberpriifung einen Antrag dem Kanton, um die Perimeterabgrenzung der nationalen
Ortsbildschutzzone zu liberpriifen.
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3.6.2 AUFHEBUNG GESCHUTZTE NATUROBJEKTE DER GEMEINDE

Tab. 25: Aufhebung geschiitzte Naturobjekte

GEBIET PARZ. NR. | ZONENANDERUNG RECHTSKRAFTIGER ZONENPLAN
29 31 \ :‘ SSW
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e Der bis anhin geschiitzte Lindenbaum auf der Parz. Nr. 31 war krank und musste aus Sicherheitsgriinden gefallt werden.
Der Baumstumpf wurde verziert und als Spielelement in den Spielplatz integriert.

¢ Die Gemeinde hat von einer Ersatzpflanzung abgesehen, da die Grundeigentiimerschaft im Gegenzug vor Ort ein privat
unterhaltener Spielplatz errichtet hat, welcher der 6ffentlichen Nutzung im Dorf zur Verfiigung steht.

o Das offentliche Interesse des Spielplatzes liberwiegt die Ersatzpflanzung der Linde, weshalb der Baumschutz aufgehoben
wird. Im Gegenzug sollen die Lindenbdume im Osten als schiitzenswerte Naturobjekte aufgenommen werden (siehe
Begriindung nachfolgend).

3.6.3 SICHERUNG NATUROBJEKTE DER GEMEINDE

Tab. 26: Sicherung Naturobjekte

GEBIET PARZ.NR. | ZONENANDERUNG RECHTSKRAFTIGER ZONENPLAN
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¢ Die beiden Lindenbdume beim Restaurant Béren sind als kommunale Naturobjekte zu schiitzen. Aufgrund ihres Standortes
und ihrer Auspragung sind die beiden Baume identitatsstiftend und bedeutend fiir das Ortsbild von Hundwil Dorf. Der dicht
bebaute Raum, wird aufgebrochen und bildet eine Freifliche in unmittelbarer Nahe des beengten Strassenraumes und des
Landsgemeindeplatzes. Die Bdume sind von beiden Strassenseiten her gut einsehbar und prégen die Dorfsilhouette.

¢ Die Bepflanzungen im Bereich des Sitzplatzes des Restaurant Barens wird als eigensténdig betrachtet und bewusst nicht
fiir eine Schutz vorgesehen. Der Handlungsspielraum fiir die Aussenraumgestaltung ist, dem Restaurantbetreiber
tiberlassen (Vorbehalt: Ortsbildschutz).
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3.6.4 ANTRAGE FUR KANTONALE NATUR- UND KULTUROBJEKTE

Im Sinne von Art. 86 BauG sind Naturobjekte als 6kologisch oder naturgeschichtlich bedeutsame Baumgruppen,
Hecken, markante Einzelbdume, (...) und dergleichen zu bezeichnen.

Als Kulturobjekte sind Kulturdenkmaler sowie andere historische wertvolle Einzelbauten, Baugruppen und Bauteile
sowie Anlagen wie Wege, Trockensteinmauern und dergleichen zu bezeichnen.

Die Antrdge werden nur im Anderungsplan des Zonenplans dargestellt. Im Zonenplan selbst werden keine
nationalen Schutzgegenstande aufgefiihrt.

Tab. 27: Antrage fiir kantonale Natur- und Kulturobjekte

GEBIET PARZ. NR. | ZONENANDERUNG KANTONALER SCHUTZZONENPLAN
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LANDSGEMEINDEBRUNNEN

¢ Der Landsgemeindebrunnen ist als kantonales Kulturobjekt auszuscheiden. Der Brunnen hatte im Zusammenhang mit der
Landsgemeinde eine wichtige Bedeutung. Die Manner konnten sich am Brunnen waschen und erfrischen.

e Eine Neuinterpretation des Landsgemeindebrunnen wurde zur Landsgemeinde von 1959 erstellt. Initiiert wurde der Auftrag
von Paul Signer. Die Ausfiihrung erfolgte durch den Bildhauer Wilhelm Meier aus St.Gallen. Die damalige Finanzierung
erfolgte durch den Kanton, den Heimatschutz Appenzell Ausserrhoden, die Brunnenkooperation Hundwil und einigen
privaten Gonner. Der Landsgemeindebrunnen ist mit Bildreliefen geziert. Es sind dies nebst dem Gemeinde- und
Kantonswappen als Zeitzeichen der Landsgemeinde der Spiessentrédger, ein schworender Landsgemeindemann, sowie
Landsgemeindemanner eiligen Schrittes auf dem Weg. Des Weiteren zeigt das Relief einen Fabrikanten im Frack und
Zylinder diskutierend mit einem Bauern. Dies soll ein Sinnbild der Gleichberechtigung der Appenzeller darstellen. Zudem
sind Tiere abgebildet. Es sind dies ein ruhendes Kélblein und ein Appenzeller Bléss.

¢ Im ISOS wird das Platzlein beim «Gasthof Krone» mit dem Brunnen als kleinrdumige Antwort auf die grosse Fléche des
Landsgemeindeplatzes bezeichnet.

e Ferner wird der Landsgemeindebrunnen von der Bevélkerung heute als «Dorfbadi» bezeichnet. So ist es fiir Einheimische
beliebt sich im Sommer darin abzukiihlen. Zudem gilt der Brunnen auch als beliebter Rastplatz primér fiir Velo- und
Motorradfahrer, die von Richtung Sonder her herauffahren, um sich beim Brunnen fiir kurze Pausen zu erfrischen.

e Heute gilt auf der Parz. Nr. 43 die grundbuchrechtlich gesicherte Last: Baurecht fiir eine Brunnenanlage und
Wasserbezugsrecht mit der Gemeinde Hundwil zugunsten der Einwohnergemeinde Hundwiil.

| LT Ry /A
e |
a v

D>

 ———

Abb. 2: Landsgemeindebrunnen
Quelle: Eigene Fotos | 2024
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DORFBRUNNEN
o Der Dorfbrunnen ist als kantonales Kulturobjekt aufzunehmen. Dieser steht im Zusammenhang mit der Landsgemeinde und

hat eine wichtige Bedeutung. Hier konnten sich die Manner an der Landsgemeinde waschen und erfrischen.
ast: Wasserbezugsrecht zugunsten Hundwil.

—

Abb. 3: Dorfbrunnen
Quelle: Eigene Fotos | 2024

LINDE BEI DER REFORMIERTEN KIRCHE

o Die Linde bei der Kirche ist als kantonales Naturobjekt aufzunehmen. Aufgrund seiner Grésse und seines
Standortes, wirkt der Baum identitatsstiftend und gehort zum Bild des Landsgemeindeplatzes respektive zur
Kirche dazu.

Abb. 4: Lindenbaum bei der reformierten Kirche
Quelle: Google Street View | Februar 2026

- Die Gemeinde stellt im Genehmigungsverfahren der Zonenplanung einen entsprechenden Antrag zuhanden des
Kantons zur Aufnahme der Natur- und Kulturobjekte.

3.6.5 GERINGFUGIGE ANDERUNG NATUROBJEKT

Im Bereich der Landsgemeindewiese, Parz. Nr. 761, befindet sich ein geschiitzter Einzelbaum (Thuja).
Grundsatzlich ist die Thuja nicht ortstypisch. Es war jedoch eine Schenkung, welche fiir Hundwil eine
geschichtliche Bedeutung hat.

Zeichnerisch wurde der Einzelbaum nicht am richtigen Ort verortet, was mit der vorliegenden Revision korrigiert
wird (leichte Verschiebung nach Osten). Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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3.7 GERINGFUGIGE ANDERUNGEN ALLGEMEIN

Im Rahmen der vorliegenden Revision wurden Gewéasser- und Walddaten der amtlichen Vermessung (AV-Daten)
angepasst.

Diese gelten als geringfiigige Anderungen nach Art. 52 BauG. Es werden weder wesentliche 6ffentliche noch
nachbarliche Interessen verletzt. Die Harmonisierung der Daten soll klare Verhaltnisse schaffen.

4 ZONENPLAN GEFAHREN

Mit dem Beschluss des Regierungsrates tiber den Gewasserraum und den Schutz von Naturereignissen, ist am
01. Oktober 2025 das angepasste Baugesetz in Kraft getreten. Neu werden Naturgefahren in Art. 36 und Art. 115
BauG geregelt und kénnen daher aus dem Baureglement geldscht werden. Der Zonenplan Gefahren bleibt jedoch
weiterhin in der Verantwortung der Gemeinden, weshalb die Koordination mit dem Zonenplan Nutzung und Schutz
koordiniert wird.

Als Vereinfachung der Darstellung werden neu im Zonenplan Gefahren nur die jeweiligen hochsten
Gefahrenstufen synoptisch ohne Prozesse dargestellt. Die jeweiligen Prozesse, auch liberlagernde, sind in der
Gefahrenkarte auf dem Geoportal digital abrufbar. Auf dem Titelblatt wurde ein entsprechender Hinweis
hinzugefiigt.

Aufgrund der neuen vorliegenden Verhaltnisse st der revidierte Zonenplan Gefahren den bisher rechtskréftigen
Zonenplan Gefahren vom 10. November 2009 mit allen Nachfiihrungen ab.

4.1.1 ABGLEICH ZONENPLAN NUTZUNG UND ZONENPLAN GEFAHREN

Der Zonenplan Gefahren wurde mit der vorliegenden Nutzungsplanung abgestimmt, weshalb minime Anderungen
der Bauzonengrenze erfolgten:

Tab. 28: Abgleich Zonenplan Nutzung und Zonenplan Gefahren

PARZ. NR. | ZONENPLAN GEFAHREN REVISION ZONENPLAN GEFAHREN RECHTSKRAFTIG
272 ' N '

T
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PARZ. NR. | ZONENPLAN GEFAHREN REVISION ZONENPLAN GEFAHREN RECHTSKRAFTIG
182

733

4.1.2 ANDERUNGEN GEFAHREN
Im Zonenplan Gefahren wurden die aktualisierten Datengrundlagen der kantonalen Gefahrenkarte ibernommen.

Bei den Gewassergrundlagen haben sich aufgrund der gednderten Berechnungsgrundlagen Veranderungen
ergeben. Folgende Bereiche sind davon betroffen:

ERHOHUNG VON GERINGER IN MITTLERE GEFAHRDUNG DURCH HOCHWASSER ENTLANG DES SONDERBACHS

Tab. 29: Gefahrdung durch Hochwasser

PARZ. NR. | ZONENPLAN GEFAHREN REVISION ZONENPLAN GEFAHREN RECHTSKRAFTIG
132
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ERHOHUNG GERINGER IN MITTLERE UND HOHE GEFAHRDUNG DURCH HOCHWASSER ENTLANG DES
FLECKENBACHS (PERIMETER RUTSCHUNG BLEIBT UNVERANDERT).

Tab. 30: Gefahrdung durch Hochwasser

PARZ. NR. | ZONENPLAN GEFAHREN REVISION ZONENPLAN GEFAHREN RECHTSKRAFTIG
150, 151

ERHOHUNG GERINGER IN MITTLERE UND HOHE GEFAHRDUNG DURCH HOCHWASSER ENTLANG DES
MITLEDIBACHES.

Tab. 31: Gefahrdung durch Hochwasser

PARZ. NR. | ZONENPLAN GEFAHREN REVISION ZONENPLAN GEFAHREN RECHTSKRAFTIG

71,179,
197,180,
801, 830,
831

ERHOHUNG GERINGER IN MITTLERE UND HOHE GEFAHRDUNG DURCH HOCHWASSER ENTLANG DES
RISERENBACHES UND DER URNASCH (KEINE VERANDERUNG PERIMETER RUTSCHUNG).

Tab. 32: Gefahrdung durch Hochwasser

PARZ. NR. | ZONENPLAN GEFAHREN REVISION ZONENPLAN GEFAHREN RECHTSKRAFTIG

541, 579, VA
627
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ERHOHUNG GERINGER IN MITTLERE UND HOHE GEFAHRDUNG DURCH HOCHWASSER ENTLANG DER URNASCH.
TEILWEISE AUFHEBUNG DER GERINGEN GEFAHRDUNG DURCH HOCHWASSER AUF PARZ. NR. 621.

Tab. 33: Gefahrdung durch Hochwasser

PARZ. NR. | ZONENPLAN GEFAHREN REVISION ZONENPLAN GEFAHREN RECHTSKRAFTIG
218,619, ' \ 3 N7 D\ / ' Vi
e O 1
621, 627 i o7 |
3 X 64
L2\ [ e03
\/ AY L i
621 | L
872 it
=\¥E:
L] S\
2.¢ ’/\QO
7 N\

ANPASSUNG PERIMETER GEFAHREN RUTSCHUNG GEMASS KANTONALEN DATENGRUNDLAGEN.

Tab. 34: Gefahrdung durch Rutschung

PARZ. NR.

628, 650,
931

ZONENPLAN GEFAHREN RECHTSKRAFTIG

=

Die Deponie Brennern liegt ausserhalb der Bauzone. Insofern werden dort die Gefahren nicht nachgetragen.

5 BAUZONENDIMENSIONIERUNG

Bauzonen sind nach Art. 15 RPG so festzulegen, dass sie dem voraussichtlichen Bedarf von 15 Jahre
entsprechen. Die Berechnung erfolgt durch das kantonale Bauzonendimensionierungs-Tool.

Folgende Datengrundlagen wurden dazu verwendet:

e Grundnutzungsflachen gemass rechtskraftigem Zonenplan
¢ Beschaftigte (Vollzeitdquivalent) gemass Statistik der Unternehmensstruktur (STATENT)
e Einwohner gemass Statistik der Bevolkerung und Haushalte (STATPOP)



5.1 RAHMENBEDINGUNGEN

Fir die Bauzonendimensionierung werden ausschliesslich die kapazitatsrelevanten Zonen betrachtet. Dazu
zahlen alle Wohn-, Misch- und Kernzonen — auch WMK genannt.

Zu den wichtigsten Kennwerten zahlen:

e Kapazitdten der Einwohner und Beschéaftigten innerhalb der WMK

¢ Prognostiziertes Bevélkerungs- und Beschéftigtenwachstum im Nutzungsplanungshorizont
e Bauzonenauslastung

e Dichte der Einwohner und Beschaftigten pro Hektar innerhalb der WMK

KAPAZITAT

Mit Kapazitét ist die potenzielle Anzahl Einwohner und Beschaftigte gemeint, die innerhalb der WMK Platz haben.

BEVOLKERUNGS- UND BESCHAFTIGTENWACHSTUM

Das gemadss kantonalem Richtplan fiir Hundwil prognostizierte Bevolkerungs- und Beschaftigtenwachstum liegt
bei 0.36 % pro Jahr. Das Bevolkerungswachstum findet kiinftig hauptséachlich innerhalb der WMK statt. Die
Beschéftigtenentwicklung findet sowohl innerhalb wie auch ausserhalb der WMK (z.B. in der Gewerbezone) statt.

AUSLASTUNG

Die IST-Dichte ergibt sich aus dem Verhéltnis der aktuellen Einwohner und Beschéftigten zur bebauten Flache
innerhalb der WMK gemadss rechtskraftigem Zonenplan. Geméss Bauzonendimensionierungstool lag die IST-
Dichte in Hundwil im Jahr 2015 bei 58 E+B/ha.

Der kantonale Richtplan gibt fiir Hundwil das Ziel vor, die IST-Dichte zu halten. Die Zieldichte entspricht somit der
IST-Dichte.

Die Revisions-Dichte ergibt sich aus dem Verhéltnis der Kapazitat an potentiell moglichen Einwohnern und
Beschéftigten (inkl. Kapazitat durch Innenentwicklung) zur gesamten Flache der WMK (bebaut und unbebaut)
gemadss revidiertem Zonenplan.

Um die Kapazitat der heute eingezonten aber unbebauten Flachen zu berechnen, wird von der durchschnittlichen
IST-Dichte der entsprechenden Nutzungszone ausgegangen.

Bei Innenentwicklungs-Massnahmen miissen zur Berechnung der dadurch geschaffenen Kapazitat Annahmen zur
erwarteten Dichte getroffen werden.

5.2 AUSWIRKUNGEN DER INNENENTWICKLUNGSMASSNAHMEN AUF
DIE BAUZONENDIMENSIONIERUNG
Bei der Kernzonenerweiterung wird davon ausgegangen, dass die Dichten in Zukunft beibehalten werden. Ziel der

Umzonung ist die Vergrésserung des baulichen Spielraumes und somit das Wahren des baulichen Charakters und
nicht das Schaffen von weiteren Kapazitaten.

Im Gebiet Katzenbiihl wurde aufgrund des genehmigten Uberbauungsplanes respektive aufgrund der
Machbarkeitsstudie die Einwohner- und Beschéftigten-Dichten angenommen. Dabei wurde bei den méglichen
Geschossflachen der Durchschnittswert von 50 m2 pro Person angenommen.

Im Gebiet Lehnen-Halde l4uft derzeit die Erarbeitung eines Uberbauungsplans und eines Richtprojektes. Aufgrund
des Vorprojektes werden ca. 35 Personen erwartet.

O



5.3 WEITERE MASSNAHMEN

In der Bauzonendimensionierung kénnen weitere Innenentwicklungsmassnahmen aufgefiihrt werden, deren
Einfluss auf die Kapazitat nicht quantifizierbar sind.

In Hundwil erhéhen sich aufgrund der Revision des Baureglements die Ausniitzungsziffern der Wohnzone W1 und
W2 von 0.4 auf 0.45 respektive von 0.5 auf 0.55. Gleichzeitig erhoht sich der grosse Grenzabstand in der
Wohnzone W2 und in der Wohn- und Gewerbezone von 6.0 m auf 8.0 m. Es wird davon ausgegangen, dass
aufgrund der Massnahmen die Auswirkungen auf die Bauzonendimensionierung nicht markant sind (ca. plus 5
Personen pro Zonierung).

5.4 AUSZONUNGEN

Die Gemeinde Hundwil hat geméass den kantonalen Vorgaben tiber 0.7 ha ausgezont und ihre Aufgabe als
Auszonungsgemeinde erfiillt. Durch folgende Teilzonenpldane wurden die Auszonungen am 1. Dezember 2020
rechtskraftig.

Mit dem Richtplan der Revision sind die Auszonungsflachen bereits einberechnet und miissen nicht mehr
zusatzlich aufgefiihrt werden.

Dorf Béren Parz. Nr. 7 326 m? 0.03 ha
Dorf Nassi Parz. Nr. 75 7'753 m? 0.77 ha
Mitledi Parz. Nr. 197 577,87 m? 0.06 ha
TOTAL AUSZONUNGENSFLACHEN 8'655 m? 0.86 ha*

* Die Rundungen richten sich nach dem Auszonungskonzept, dat. 16. Mai 2019

5.5 AUSWERTUNG BAUZONENDIMENSIONIERUNG

Aufgrund der Bauzonendimensionierung kdnnen zum heutigen Zeitpunkt keine Einzonungen erfolgen, da:

¢ die Auslastung des revidierten Zonenplans Potential innerhalb der Bauzone zuldsst.
¢ die Dichten des revidierten Zonenplans unter den Dichten geméass den Berechnungen des kantonalen
Richtplans liegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der geringen Flachengrosse von rund 8.4 Hektaren Wohn-, Misch- und
Kernzonen kleine Veranderungen oder schlecht ausgenutzte Parzellen einen verhaltnismassig grossen Einfluss
auf die Bauzonendimensionierung haben. Auch kann eine Bevolkerungsabnahme- oder Zunahme innerhalb der
Bauzone mit wenigen Veranderungen starke Schwankungen in der Dichte ausmachen. Ferner ist festzuhalten,
dass die bauliche Dichte in Hundwil zu anderen vergleichbaren, landlichen Gemeinden hoch ist. Trotzdem gibt es
unternutzte Flachen, die grosse Auswirkungen auf die Auswertungen der Bauzonendimensionierung und auf die
durchschnittliche Zonenkapazitat haben. Dazu z&hlt das Gebiet rund um das Restaurant Baren, welches aufgrund
des Parzellenschnittes, der Nutzung und der historischen Entstehung voraussichtlich in Zukunft so erhalten
bleibt. Des Weiteren wurden ca. 0.2 Hektaren Wohn- und Gewerbezonen mit einer tieferen durchschnittlichen
Dichte nach Zonentyp bebaut, was die Gesamtdichteverschlechtert.

In Hundwil kann die Zieldichte erhoht werden, wenn die heute unbebaute WMK-Flache dichter bebaut wird als mit
den durchschnittlichen Dichtewerten des jeweiligen Zonentyps. Mit den Uberbauungsplénen Katzenbiihl und
Lehnen-Halde zeigt die Gemeinde Hundwil, dass eine haushalterische Bodennutzung angestrebt wird und dass
eine Anndherung respektive die Erreichung der prognostizierten Bevélkerungsentwicklung maoglich ist. Zudem
laufen derzeit einige Bauprojekte im Dorf, welche gréssere Auswirkungen auf die Einwohner- und
Beschéftigtendichte haben werden. Dementsprechend wird nach der Umsetzung der Sondernutzungspléne eine
Neubewertung der Situation mittels Bauzonendimensionierungstool empfohlen.

(Siehe Anhang fiir die Kapazitatsberechnung durch das Bauzonendimensionierungstool.)



Gemeinde Hundwil | Zonenplan und Baureglement | Planungsbericht Seite 62 von 75

6 WALDFESTSTELLUNGEN

6.1 WALDFESTSTELLUNGSLINIEN

Mit der Zonenplanrevision werden die Waldfeststellungen koordiniert. Die Zustandigkeit fir Waldfeststellungen
und dessen Verfahren obliegen dem Amt fiir Raum und Wald. Sie richten sich nach der kantonalen
Waldverordnung Art. 7 und werden zusammen mit der Nutzungsplanung 30 Tage aufgelegt. Uber
Rechtseinsprachen entscheidet das Amt fiir Raum und Wald. Zudem erldsst das Amt fiir Raum und Wald die
Pléane.

Die Koordination der verschiedenen Planungsinstrumente erfolgt durch die Gemeinde. Die Planauflage der
festgelegten Waldgrenzen hat gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auflage der Nutzungsplanung zu erfolgen.

Im Zonenplan werden die Waldfeststellungen als Hinweis ibernommen.

6.2 NACHFUHRUNG BODENBEDECKUNGEN

Neben den Waldfeststellungen wurden nachfolgende Bodenbedeckungen gepriift. Diese werden im
Grunddatensatz des AV-Waldes mit den Abschlussarbeiten angepasst und spéatestens vor der Auflage in den
Zonenplan tbernommen.

UMZONUNG VON UBRIGEN GEMEINDEGEBIET IN WALD

Tab. 35: Umzonungen von iibrigen Gemeindegebiet in Wald

PARZ. NR. | ZONENANDERUNG RECHTSKRAFTIGER ZONENPLAN
10

78,147
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PARZ. NR.

ZONENANDERUNG
400, 402 3

RECHTSKRAFTIGER ZONENPLAN

UBERFUHRUNG VON WALD IN DIE LANDWIRTSCHAFTSZONE
Tab. 36: Uberfiihrung Wald in die Landwirtschaftszone

PARZ. NR. | ZONENANDERUNG RECHTSKRAFTIGER ZONENPLAN
621, 627 \ '\. : : -
\' ;) =
. " by
i Z\ /s & S\
\ 87 @ \ ;\ \
A R7 - \. {1t
EFli @U \.. N
2 | \ -
2 f 1 H
X | —c 1\
T A SRR\
49 | A\
H 4 3 ol
| ! A < O
/ | \ N
\ A\
) \
] i\ V)| i
v ! I,
8 ’ / !




Gemeinde Hundwil | Zonenplan und Baureglement | Planungsbericht Seite 64 von 75

UBERFUHRUNG VON DER LANDWIRTSCHAFTSZONE L IN WALD

Tab. 37: Uberfiihrung von Landwirtschaftszone in Wald

PARZ. NR. | ZONENANDERUNG RECHTSKRAFTIGER ZONENPLAN
716,718 L,/
----- 819
! ” S
el i, R
¥, 718
=
1 A\ l
UBERFUHRUNG VON WOHN-GEWERBEZONE WG2 IN WALD
Tab. 38: Uberfiihrung von Wohn- Gewerbezone WG2 in Wald
PARZ.NR. | ZONENANDERUNG RECHTSKRAFTIGER ZONENPLAN
920 /
541 —

7 ERSCHLIESSUNGSPROGRAMM

Gemdss Baugesetz sorgen die Gemeinden fiir die zeit- und sachgerechte Erschliessung der Bauzonen. Sie sind
flir den Unterhalt und den Betrieb der 6ffentlichen Erschliessungsanlagen verantwortlich. Die
Erschliessungspflicht umfasst mindestens die Verkehrsanlagen und die Werkleitungen fiir die Wasser- und
Energieversorgung sowie fiir die Abwasseranlagen.

Gemadss Art. 59ff BauG erstellt der Gemeinderat ein Erschliessungsprogramm, welches die zeitliche Abfolge der
Erstellung aller fiir die Bauzonenerschliessung notwendigen Anlagen aufzeigt. Das Erschliessungsprogramm ist
behordenverbindlich und wird vom Regierungsrat genehmigt. Es unterliegt nicht der 6ffentlichen Auflage.

Als Grundlage fiir die Erstellung des Erschliessungsprogramms dient die Fldchenpotentialanalyse des Raum-+.
Gemass dieser sind drei Gebiete noch nicht erschlossen.



Gemeinde Hundwil | Zonenplan und Baureglement | Planungsbericht

Tab. 39: Erschliessungsprogramm

Seite 65von 75

PARZ. NR. | GEBIET / PRIORITAT 1 ERSCHLIESSUNGS- UND BEBAUUNGSVARIANTE
168, 169, KATZENBUHL UP KATZENBUHL
778 POTENTIALTYP: AUSSENRESERVE
g ¢
d
1
GRUNDLAGEN

o UP Katzenbiihl, genehmigt vom Departement Bau- und Volkswirtschaft vom 07. September 2022

e Der Einlenker in die Pfandstrasse und die Ausweichstelle auf der Pfandstrasse wurden bereits 2024 umgesetzt. Der
Kostenpunkt belief sich auf rund Fr. 350'000.-.

WERKLEITUNGS- UND ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

« Die Sanierung der Pfandstrasse wird im Zusammenhang mit der baulichen Entwicklung UP Katzenbiihl koordiniert. Die
Budgetierung erfolgte bereits fiir das Jahr 2027.

= Kostenschétzung Sanierung Pfandstrasse ca. = Fr. 250°000.-
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Tab. 40: Erschliessungsprogramm

PARZ. NR. | GEBIET / PRIORITAT 2 ERSCHLIESSUNGS- UND BEBAUUNGSVARIANTE
931 LEHNEN-HALDE UP LEHNEN-HALDE
POTENTIALTYP: AUSSENRESERVE (STAND MITWIRKUNG, DAT. 12. DEZEMBER 2025)

oy

Lehnen

GRUNDLAGEN

o Nach der Wiederaufnahme der sistierten Planung von 2017, wurde der UP Lehnen-Halde aufgrund der gesnderten
Gesetzesgrundlagen und des Besitzerwechsels angepasst. Der UP soll voraussichtlich im Jahr 2026 aufgelegt werden.

o Ein zusatzlicher Einlenker ist zu erstellen.

¢ Die Ortseingangstafel wird gegen Siiden verschoben. Das Temporegime ist entsprechend anzupassen.

WERKLEITUNGS- UND ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

¢ Die Sach- und die Terminplanung wurden ergénzt. Der Realisierungszeitpunkt ist derzeit offen. Die Koordination erfolgt mit
dem UP Lehnen-Halde.
« Die Kosten werden aufgrund des Referenzwertes des UP Lehnen-Halde approximativ geschétzt.

- Kostenschétzung Einlenker ca. = Fr. 100'000.-
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PARZ. NR. | GEBIET / PRIORITAT 3

ERSCHLIESSUNGS- UND BEBAUUNGSVARIANTE

80 HUNDWIL DORF, PARZ. NR. 80

POTENTIALTYP: BAULUCKE

VARIANTE STICHSTRASSE

GRUNDLAGEN

o Die Entwicklung der Parz. Nr. 80 wird als mittel- bis langfristiges Projekt betrachtet. Bevor die Erschliessung angedacht
werden kann, ist zu kldren inwiefern das hinterliegende Bauentwicklungsgebiet Parz. Nr. 86 miterschlossen werden soll /
kann. Dabei spielt die Erhéltlichkeit des Bodens respektive die Einzonungsmdglichkeiten eine entscheidende Rolle. Bei
einer baulichen Entwicklung ist die Erschliessungsstudie, Gebiet Nassi Schiessstand, dat. 19. Juni 2007 als Grundlage zu

berpriifen.

e Bei einer Erschliessung sind die baulichen Entwicklungsmdglichkeiten des ehemaligen Restaurant Traube Assek. Nr. 23 zu

koordinieren.

WERKLEITUNGS- UND ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

« Die Kosten werden aufgrund des Referenzwertes des UP Lehnen-Halde geschitzt.

= Kostenschéatzung Stichstrasse ca. = Fr. 100'000.-

7.1 ZEITLICHE UMSETZUNG

In Hundwil wird die jeweilige Erschliessungsentwicklung an konkrete Uberbauungen gekniipft. Neue bauliche
Entwicklungen sind entweder bereits erschlossen oder kdnnen bei Einzonungen nur realisiert werden, wenn die
Erschliessung mit einer Teilzonendnderung einhergeht.

Kurzfristig = bis 5 Jahre
Mittelfristig = 5 bis 10 Jahre

Langfristig = mehr als 10 Jahre

Tab. 42: Zeitliche Umsetzung Erschliessung

PRIO. | GEBIET PARZ. NR. EINZONUNGSJAHR ERSCHIESSUNGSZEITPUNKT
1 Katzenbiihl 168,169, 778 10. November 2009 Kurz- bis mittelfristig
(ca. 2030)
2 Lehnen-Halde 931 10. November 2009 Kurz- bis mittelfristig
(ca. 2030)
3 Parz. Nr. 80 80 02. November 1993 Mittel- bis langfristig
(ca. ab 2038)




8 VORPRUFUNG

Gemass Baugesetz Art. 43 und 45 sind das Baureglement und der Zonenplan dem Departement Bau und
Volkswirtschaft des Kantons Appenzell Ausserrhoden zur Vorpriifung einzureichen.

Das Erschliessungsprogramm wird mit dem Zonenplan koordiniert und ebenfalls zur kantonalen Vorpriifung
eingereicht.

Der Gemeinderat verabschiedete am 15. August 2023 die vorliegende Nutzungsplanung zuhanden der kantonalen
Vorpriifung.

8.1 KANTONALE VORPRUFUNG ARW

Mit dem Schreiben vom 14. Februar 2024 stellte die Abteilung Raumentwicklung der Gemeinde eine summarische
Zusammenstellung zu. Die konsequente Fortfiihrung der Ortsplanung wurde begriisst. Zudem wurde die vertiefte
Auseinandersetzung gewiirdigt und die inhaltlichen Stossrichtungen als zweckmassig eingestuft. Aufgrund der
positiven Riickmeldung wurde die definitive kantonale Vorpriifung, ohne Zwischenschritt, angefordert.

Mit Schreiben vom 18. September 2024 erhielt die Gemeinde den definitiven Vorpriifungsbericht. Die kantonale
Vorpriifung des Baureglements erfolgte separat durch den kantonalen Rechtsdienst. Die wichtigsten Anderungen

werden nachfolgend dargelegt:

Tab. 43: Auswertung kantonale Vorpriifung

KANTONALE VORPRUFUNG VOM
18. SEPTEMBER 2024 (ARW)

UMSETZUNG

KANTONALER RICHTPLAN

BAUZONENDIMENSIONIERUNG

Gemadss Regelbautabelle ist eine Erhdhung der
Ausniitzungsziffer in der W1 und in der W2 vorgesehen. Dies
ist in der Bauzonendimensionierung einzuberechnen.

Neben der Beurteilung der Bauzonendichte sind im
Planungsbericht die Spielrdume von Art. 47 RPV und der
kantonalen Richtplanung mit einzubeziehen.

Die Bauzonendimensionierung als auch das Kapitel im
Planungsbericht wurden entsprechend Uiberarbeitet.

KANTONALER SCHUTZZONENPLAN

Zwischen der kantonalen und kommunalen
Ortsbildschutzzone bestehen Liicken und Uberlappungen.
Der Kanton wird die Uberpriifung des
Ortsbildschutzperimeters zu einem spateren Zeitpunkt
angehen.

Weitere Priifungen der kantonalen Kulturobjekte (Brunnen,
Linde bei der reformierten Kirche) werden zu einem spéateren
Zeitpunkt vorgenommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

ZONENZUORDNUNG

VERKEHRSFLACHEN

Die Strassenflachen sind geméss Art. 30 BauG
auszuscheiden. Die vorgenommene Zuteilung gemaéss
revidiertem Zonenplan entspricht demnach nicht der
Gesetzgebung.

Strassen sind unabhéangig der Strassenklassierung, dem
Eigentum aufgrund ihrer Lage innerhalb oder ausserhalb der
Bauzone ihrer jeweiligen Funktion der Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen wurden gesamtheitlich gepriift und
gemass libergeordneter Gesetzgebung im Zonenplan
ausgeschieden.




KANTONALE VORPRUFUNG VOM
18. SEPTEMBER 2024 (ARW)

UMSETZUNG

zuzuordnen. Strassenflachen ab Klassierung
Zufahrtsstrasse (Unterkategorie des Typs
Erschliessungsstrasse gemass Norm VSS 40 045) sind der
Verkehrsflache zuzuweisen. Es wird somit Art. 6 und 7 Abs.

1 lit. a und b des Strassengesetzes (StrG) (Kantons, Sammel-
und Erschliessungsstrassen) in Verbindung mit Art. 1, 2 und
3 der Strassenverordnung (StrV) entsprochen. Beim Typ
Zufahrtsweg geméss Norm besteht ein Ermessensspielraum
fur die Gemeinden.

UMZONUNG PARZ. NR. 803

Im Planungsbericht ist aufzuzeigen, dass mit der Umzonung
der Parzelle Nr. 803 in die Griinzone die bestehenden Bauten
nicht in einen unrechtmassigen Zustand gebracht werden.

Die Gemeinde hélt an der Umzonung in die Griinzone fest. Im
Planungsbericht wurde die Begriindung und Motivation
entsprechend angepasst.

INTERESSENSABWAGUNG

Alle Nutzungsplananderungen sind im Plan zu bezeichnen
und im Planungsbericht aufzufiihren. Fiir alle Anderungen ist
eine spezifische Interessensabwéagung im Planungsbericht
zu erganzen.

Die Interessensabwagung wurde erganzt. Die Gewichtung
der Interessen wird im Anhang dargestellt. Das Fazit wurde
im Planungsbericht abgebildet.

MEHRWERTABGABE

Im Bereich Parz. Nr. 272 wird eine Einzonung von der
Landwirtschaftszone in die Kernzone festgehalten. Gemaéss
Art. 56b BauG unterliegen Einzonungen der
Mehrwertabschépfung.

Auch wenn mit der Einzonung einer Teilfldche der Parzelle
Nr. 272 kein Mehrwertabgabe zu erwarten ist, muss der
Aspekt der Mehrwertabgabe im Planungsbericht
abgehandelt werden. Es ist ein offizielles Verfahren zur
Feststellung des Mehrwertes durchzufiihren.

Der Planungsbericht wird mit der Thematik der
Mehrwertabschépfung ergénzt.

Von einem offiziellen Verfahren zur Festlegung der
Mehrwertabschopfung wird abgesehen. Da es sich lediglich
um eine Arrondierung handelt, welche den Ist-Zustand
planungsrechtlich festhélt. Die Zonen&nderung von rund
13.0 m? generiert keinen entstanden Mehrwert von mehr als
Fr. 20000.-. Es besteht kein Handlungsbedarf.

ZONENPLAN GEFAHREN

Der Zonenplan Gefahren ist auf die Nutzungen abzugleichen.
Insbesondere dort, wo es zu Veranderungen der
Bauzonenabgrenzung kommt.

Als Vereinfachung der Darstellung sind neu, nur noch die
jeweiligen hochsten Gefahrenstufen synoptisch ohne
Prozess, darzustellen.

Der Zonenplan Gefahren wurde auf den Zonenplan Nutzung
abgeglichen. Es werden die aktuellen kantonalen
Datengrundlagen verwendet.

Die empfohlenen Darstellungsrichtlinie werden angewendet.

Das Kapitel im Planungsbericht wird entsprechend ergéanzt.

ZONENPLAN SCHUTZ

ENTLASSUNG DER LINDE AUS DEM SCHUTZZONENPLAN
Die Linde westlich des Restaurant Baren soll aus dem
Schutz entlassen werden. Es ist zu begriinden, weshalb
keine Ersatzpflanzung vorgenommen wurde.

Der Planungsbericht wurde entsprechend erganzt.

UBERARBEITUNG KOMMUNALER SCHUTZZONENPLAN
Der Kanton empfiehlt der Gemeinde, ihre Schutzobjekte von
1993 vollsténdig zu liberarbeiten.

Die Gemeinde Hundwil hat sich bereits im Rahmen der
Gemeinderichtplanung mit dem Thema Schutz
auseinandergesetzt. Dabei wurde festgehalten, dass die
Ortsbildschutzzone nicht ausgeweitet werden soll.
Ausnahmen sind Perimeteranpassungen, welche zur Klarheit
zwischen den Verantwortlichkeiten des nationalen und
kommunalen Schutzes beitragen sollen.

Die Gemeinde beantragte bereits im Rahmen der
Gemeinderichtplanung die Anpassung der nationalen
Ortsbildschutzzone damit die Abgleiche auf kommunaler
Ebene im Rahmen der Zonenplanrevision erfolgen kann.
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KANTONALE VORPRUFUNG VOM
18. SEPTEMBER 2024 (ARW)

UMSETZUNG

Geméss Vorpriifungsbericht erfolgt die Uberpriifung durch
den Kanton zu einem spéteren Zeitpunkt.

Mit der Vorpriifung platzierte die Gemeinde die Aufnahme
der beiden Brunnen im Dorf als kantonale Kulturobjekte. Dies
soll gemass Vorpriifungsbericht nach der Genehmigung der
Nutzungsplanrevision oder auf separatem Antrag der
Gemeinde, im Rahmen der niachsten Uberarbeitung des
kantonalen Schutzzonenplans, erfolgen.

Zur Aufnahme der Linde (neben der reformierten Kirche) als
kantonales Schutzobjekt, wurde keine Aussage getatigt.

Bei den Kulturobjekten handelt es sich mehrheitlich um
kantonale Objekte. Eine bauliche Veranderung von
Einzelobjekten erfolgt daher immer im Austausch mit dem
Kanton. Aus diesem Grund wird von einer Neuerstellung
eines Inventars abgesehen.

Fiir die Einordnung von Objekten, kann die Allgemeine
Handlungshilfe verwendet werden.

PRUFUNG VON SCHUTZWURDIGKEITEN
Der Kanton empfiehlt die Schutzwiirdigkeit der alten
Dampfkéaserei im Ortsteil Zurchersmiihle zu priifen.

Aufgrund der baulichen Veranderungen, der Bausubstanz
und -qualitdten als auch aufgrund des Standortes sieht die
Gemeinde davon ab, eine Unterschutzstellung der
Dampfkéaserei zu priifen. Der Fokus bei den Schutzobjekten
liegt im Dorf und soll nicht auf andere Ortsteile erweitert
werden.

Abb. 5: Dampfkaserei, Innerer Bezirk Ziirchersmiihle
Quelle: Eigenes Foto | April 2024

Die Verschiebung der Priifung der Schutzwiirdigkeit des
Gebdudes Assek. Nr. 46 auf der Parzelle Nr. 79 zum
Zeitpunkt einer Planung ist nicht zweckmassig. Es wird
empfohlen, die Abklarung der Schutzwiirdigkeit im Rahmen

der planerischen Umsetzung der Ortsplanung vorzunehmen.

Die Gemeinde sieht von einer Priifung der Schutzwiirdigkeit
der ehemaligen Fabrik im Rahmen der Ortsplanung ab. Die
Baute entspricht den heutigen Wohnanspriichen nicht mehr.
Eine Priifung der baulichen Mdglichkeiten ist vorzunehmen,
wenn Entwicklungsvorhaben anstehen.

Die Umzonung im Bereich des Baren ist zweckmassig. Der
Kanton empfiehlt in diesem Gebiet die Einpassung durch
weitere Massnahmen zu gewahrleisten beziehungsweise
einfordern zu kénnen.

Die Aussage wird von der Gemeinde zur Kenntnis
genommen. Es werden keine weiteren Massnahmen
festgelegt.
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SONDERNUTZUNGSPLANE

Im Sinne einer koordinierten Planung sind die bestehenden
Sondernutzungsplédne aufzulisten und mit einer
Ersteinschatzung zum Anpassungsbedarf zu erganzen.
Wo bereits Sondernutzungsplane bestehen, kann die
Sondernutzungsplanungspflicht aufgehoben werden.

Der Planungsbericht wurde mit einem neuen Kapitel erganzt.
Darin werden die Sondernutzungsplane aufgelistet und
deren Anpassungsbedarf behandelt.

ERSCHLIESSUNGSPROGRAMM

Das erstellte Erschliessungsprogramm ist zweckmassig und
zeigt die notwendigen Inhalte gemass Art. 59 auf.

Der Kanton weist bei der Parz. Nr. 80 darauf hin, dass die
Parzelle in den nachsten 15 Jahren erschlossen und bebaut
werden sollte. Wenn dies nicht moglich sei, stellt sich in
einer nachsten Revision der Nutzungsplanung die
Auszonungsfrage.

Wird zur Kenntnis genommen.

8.2

KANTONALE VOPRRUFUNG RECHTSDIENST

Das Baureglement wurde durch den kantonalen Rechtsdienst gepriift. Am 12. und 19. August 2025 erfolgte ein
bilateraler Austausch zwischen Kanton und der Gemeinde Hundwil. Aufgrund der Besprechung wurden die Inhalte
angepasst und am 24. Oktober 2025 zur definitiven Vorpriifung eingereicht.

Der definitive Vorpriifungsbericht (2. Vorpriifung) erfolgte am 08. Dezember 2025. Grundsétzlich ist das
Baureglement mit den Anderungsanmerkungen genehmigungsféhig.

Nach der Uberarbeitung der Vorpriifung wurde das Baureglement zu einer informellen Priifung dem Rechtsdienst
am 03. Méarz 2026 nochmals eingereicht. Somit kann sichergestellt werden, dass das Baureglement schnell und

unkompliziert genehmigt werden kann.

Da es sich um eine Totalrevision handelt, hat das Departement Bau und Volkswirtschaft das Baureglement
abschliessend gesamthaft gepriift. Damit wird sichergestellt, dass das Baureglement in sich schliissig ist und
keine Wiederholungen des iibergeordneten Rechts vorhanden sind und damit den gesetzesmassigen Vorgaben

entspricht.

Die Anpassungen des Baureglements sind im Anhang, in Form einer synoptischen Darstellung, aufgefiihrt.

Die Anderungsvorschliage des Rechtsdienstes wurden gesamtheitlich iibernommen.

9 INFORMATION UND MITWIRKUNG

Gemass kantonalem Baugesetz Art. 6 informieren die Behorden die Bevolkerung rechtzeitig tiber die Ziele, den
Ablauf und die Ergebnisse ihrer Planung. Sie lassen die Bevolkerung in geeigneter Weise mitwirken. Zu den
Planungsarbeiten kann die Bevolkerung Stellung nehmen. Die Behérde nimmt dazu spéatestens vor der
offentlichen Planauflage einzeln oder gesamthaft Stellung.

Die Waldfeststellungen werden in einem separaten Verfahren geméss der Verordnung zum kantonalen
Waldgesetz Art. 6 und 7 durchgefiihrt. Sie werden mit der Revision des Baureglements und des Zonenplans

koordiniert.



Das Erschliessungsprogramm wird mit der Nutzungsplanung jeweils angepasst. Geméass Baugesetz Art. 59 ist
das Planungsinstrument behordenverbindlich und entsprechend zu veréffentlichen, weshalb die Koordination mit
der Gesamtrevision des Zonenplans und des Baureglements erfolgt. Das Erschliessungsprogramm unterliegt
keinem Auflageverfahren jedoch der Mitwirkung.

10 RECHTSVERFAHREN

Fir die Revision des Zonenplans und des Baureglements wird das Verfahren nach Art. 46 BauG durchgefiihrt. Die
gednderten Planungsinstrumente werden vom Gemeinderat erlassen und wahrend 30 Tagen 6ffentlich aufgelegt.
Sie unterstehen dem fakultativen Referendum. Die Genehmigung erfolgt durch den Regierungsrat des Kantons
Appenzell Ausserrhoden.

Das Erschliessungsprogramm ist behérdenverbindlich und richtet sich nach dem Baugesetz Art. 59. Das
Erschliessungsprogramm wird vom Gemeinderat erlassen und bedarf der Genehmigung durch den Regierungsrat.
Das Erschliessungsprogramm unterliegt nicht dem Rechtsverfahren.



11 GENEHMIGUNG

11.1 BAUREGLEMENT UND ZONENPLANUNG

Das Baureglement und die Zonenplanung richten sich nach dem Rechtsverfahren geméass Baugesetz Art. 46ff und
tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft. Folgende Instrumente werden ersetzt:

e Zonenplan Nutzung und Schutz vom 02 November 1993 mit Nachfiihrungen
e Zonenplan Gefahren vom 10. November 2009 mit Nachfiihrungen
e Baureglement vom 10. November 2009

Die Genehmigung durch den Regierungsrat:

11.2  ERSCHLIESSUNGSPROGRAMM

Das Erschliessungsprogramm richtet sich nach dem Rechtsverfahren gemass Baugesetz Art. 59 und wird durch
den Regierungsrat genehmigt.

Die Genehmigung durch den Regierungsrat:

11.3  WALDFESTSTELLUNG

Die Waldfeststellungen richtet sich nach der kantonalen Waldverordnung Art. 7. Die Gemeinde beantragt die
Waldfeststellungen. Das Amt fiir Raum und Wald erlésst die jeweiligen Anderungen, welche in der Zonenplanung
als Hinweis dargestellt werden.

Vom Amt fiir Raum und Wald erlassen am:
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