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8 Streusiedlung

Hauptfassade (Uberwiegend) in Stid-Ost-Ausrichtung.
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9 Hundwil: ISOS Ortsbild
Dorf ’

X|X| /| Lagequalititen
X|X || Raumliche Qualitaten
X| /| Architekturhistorische Qualititen

_ X
Zwei auf das Ortszentrum zufithren-

de typische Strassenbebauungen
des 19.Jahrhunderts.

Empfehlungen

Siehe auch die kategorisierten Erhaltungsziele

Massnahmen zur Verlangsamung des Strassenverkehrs
wirden den ehemaligen Landsgemeindeplatz besser
erkennbar machen, was seiner historischen Bedeutung
entspricht.

Bei Umbauten und Erweiterungen der historischen
Bausubstanz sind unbedingt Fachleute der Denkmal-
pflege beizuziehen.

Die Garten und v. a. ihre Umz&dunungen in der Ortser-
weiterung (2) verdienen als wichtige Elemente fiir
den lockeren Charakter des Strassenzugs sorgfiltige
Pflege.

Das Fabrikgeb&ude (2.0.3) sollte erhalten werden.

Bewertung

Qualifikation des Dorfs im regionalen Vergleich

|><|><|/| Lagequalititen

Hohe Lagequalitaten durch die Situation am Terrassen-
rand in einer

welche von einer bewaldeten Schlucht und vom
Hugelzug der Hundwiler H6hi begrenzt wird. Wichtige

Lage am Treffpunkt ater Strassenrouten. die das

ganze Appenzellerland erschliessen.

|><|><|/| Réaumliche Qualitdten

Gute raumliche Qualitaten, vor allem im dltesten Orts-

teil, durch die Situation der
und des daneben,

der von auf ihn ausgerichteten Gebaudereihen um-

schlossenen wird. Aussergewdhnliches Wechselspiel

des Landsgemeindeplatzes und der_
_mit den auf den Dorfkern hinfiihren-

den Einfallstrassen, zwischen denen grosse Freirdume

den Eindruck von Weitlaufigkeit bewirkefo; wachbarkeitsstudie Hundwil 11.08.2021
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11 Katqster HundW|I & Katzenbuel
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12 Dachfirst
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13 Impressionen

Schulhaus
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15 Grunraume

«An der Wolf-Halden», Bernhard Freuler

4".

Eigenschaften des Landschaftsraums:

- grossflachig Wiesenflachen als Landwirtschaftsraum

— : . J - Garten stehen traditionell als freistehender Kérper neben dem Haus

o : ! . ’ - Einzelbdume werden traditionell zum Schutz neben die Gebdude ge-

¢ . ’ ’ stellt

- Bachlauf «Mitleidibach» als markantes Landschaftselement sidlich
vom Grundstick

- offentlicher Freiraum (Platz, Wiese und Sportanlagen) bei der Schul-
anlage Mitleidi

Baum

Wiese /Ackerland

"f"":::nnm-"""’"“""""""m::::;“““mr““"""""".‘.“; privater Garten (umzdunt)
............. Bach
6ffentlicher Grinraum
-_ m 1:2&00 Sportplatz

15143 17307 Machbarkeitsstudie Hundwil 11.08.2021
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16 Topografie

Die Topografie ist markantes Landschaftselement in Hundwil, das sich auf
die Strassenfiihrung und die Ausrichtung der Geb&ude auswirkt. Vom Kat-
zenblhl gibt es eine spektakuldre Aussicht in Richtung Bodensee (Norden).

Ausblick in die Hugellangschaft (Verortung Foto \*l')
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- 17 Adressen & Erschliessung

GWJ
H u n dWi I Distanzen mit OV:

391
Tobel . ca.10-15 min zu Fuss bis zur Bushaltestelle «Hundwil Post»
_///// -> +14 min bis Herisau Bahnhof (Buslinie 180)
-> +6 min bis Stein AR Post (Buslinie 180)
-> +24 min bis Appenzell Bahnhof (Buslinie 180, Umstieg in Stein auf 193)
-> +25 min bis St.Gallen Bahnhof (Buslinie 180)

Distanzen mit MIV:

->13 min bis Herisau Bahnhof (8km)
-> 6 min bis Stein AR Post (4km)

->10 min bis Appenzell Bahnhof (10km)
-> 20 min bis St.Gallen Bahnhof (12km)

Katzenbtiel

/
Katzenblihl

408
Schmidshaus
T
B ]
/
/
/
/
|
|
/
;‘ Mitledi
/
/
/
/
/
oy ke e e
[ R 0 i | 7 N
/
/
/
/S T~ i BRSO N N =N T ——
/
\ — / Mmedfbac’h e “ Erschliessungsfidche
N /-«.‘__A.ff“"" Py /{jy’-“"‘
S 4 ’“*-\___./ 3 . Adressen
Y A il
g S | .
a4 = \ s . Sack Jon m 1:2000 <> Anschlusspunkte Katzenbhl
171 43 17307 Machbarkeitsstudie Hundwil 11.08.2021



-~ 18 Stand der Erschliessung
H u n dWI I Quelle: https://www.geoportal.ch/hundwil (Aufruf 17.03.17)

Heimat

/ 391

Katzenbtiel

{ Katzenblihl

408

Schmidshaus

Legende - Stand der Erschliessung Gde

Erschliessungsstand AR

Wohnzone, Wohn- und Gewerbezone, Kernzone, Gewerbe- und Industriezc
Griinzone

Mitledi

Mitledi baureife Wohnzone

baureife Wohn- und Gewerbezone, Kernzone

baureife Gewerbe- und Industriezone

Mitledi

e
e baureife Zone fiir 6ffentl. Bauten und Anlagen, Griinzone

innert 5 Jahren baureife Wohnzone

EEEELDRIRDORE

innert 5 Jahren baureife Wohn- und Gewerbezone, Kernzone

innert 5 Jahren baureife Gewerbe- und Industriezone

innert 5 Jahren baureife Zone fiir 6ffentl. Bauten und Anlagen, Griinzone
teilweise erschlossene Wohnzone

teilweise erschlossene Wohn- und Gewerbezone, Kernzone

teilweise erschlossene Gewerbe- und Industriezone

teilweise erschlossene Zone fir 6ffentl. Bauten und Anlagen, Griinzone
nicht erschlossene Wohnzone
nicht erschlossene Wohn- und Gewerbezone, Kernzone

nicht erschlossene Gewerbe- und Industriezone

m 1:2000

%
%

nicht erschlossene Zone fiir 6ffentl. Bauten und Anlagen, Griinzone

18143 17307 Machbarkeitsstudie Hundwil 11.08.2021



19 Gruppen/Weiler

Erschliessungsfldche

~Gebdudevolumen

~-Garten, freistehend
~Wetterbaum

Baum

I:l Bauvolumen

privater Garten

Strasse, 6ffentlich

Erschliessung, privat/halbéffentlich

o6ffentlicher Grinraum

Sportplatz

m 1:2000
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20 Nutzungen

Am Standort Katzenbihl / Mitledi besteht eine fiir die Gemeinde wichtige
Zentrumsfunktion mit der Primarschule und dem Kindergarten in der Schul-
anlage Mitledi. Eine weitere 6ffentliche Nutzung befindet sich &stlich vom
Grundstlick mit dem Gemeinde-Altersheim. An der Strasse Schmiedshaus

befinden sich kleine Gewerbe und Gastronomiebetriebe im Erdgeschoss von
Wohngebduden.

o Gemeinde-Altersheim
e e /_>
)
]
L)
.
.
° .. °
o ° L
° ° L4
° ° o
° ° L
° ° L4
° ° °
. . [/
° o °
° °® °
° .. [ ]
. .
° L]
° [ ]

i .
Speck Blumen -
asthaus Hornlj v - yehnen

Landwirtschaft

Nebengebdude (z.B. Parkplatze)

- offentliches Gebdude (Primarschule und Kindergarten)
Mischnutzung (Wohnen+Gewerbe)
¢ m 1:2000

20 43
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grosser Dachvorsprung

Hauptfassade

erhéhtes EG

belichteter Webkeller

Heben.
Kammer

—

I

el

typische Aufteilung des Appenzellerhauses in Grundriss und Schnitt

Hiiche.
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.
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jJ=uam

O febe.
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e

Neber st

I
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kleiner Dachvorsprung

Fenster als
' Einzel6ffnungen

Fensterbdander
Schindelverkleidung

Sockel gemauert (spdter betoniert)

21143

21 Das Appenzeller Haus

ortsbauliche Eigenschaften:

Serienmadssiges Bauen ist in der appenzellischen Bautradition nicht Gblich.
Alle Hduser haben ihren individuellen Charakter.

Eine vernetze Betrachtung von Landschaft und Siedlung ist erforderlich.

Die Streusiedlung ist stark ausgeprdgt. Siedlungsgrenzen sind weniger stark
zu erkennen als in anderen Landesteilen der Schweiz.

Architektonische Eigenschaften:

Ein grosser Detailreichtum der Hauptfassaden (individuell aber &hnlich
durch eine beschrdnkte Anzahl an Méglichkeiten oder Werkzeuge). Die
Hauptfassade ist nach Stidosten ausgerichtet.

Das Appenzellerhaus ist durch eine stetige Verdnderung und Anpassung
gepragt. Um 1540 begann der Wandel vom typischen Bauernhaus zum kom-
binierten Bauern- und Weberhaus.

Tatsch- und Giebelhaus sowie das Heidenhaus sind friheste bekannte Haus-
bauformen der Region. Ab 1572 entsteht das typische Appenzeller Bauern-
haus, bei dem Stall und Wohnhaus mit einem markanten Kreuzfirst verbun-
den sind.

Bandfenster an der Hauptfassade. Holz als Baumaterial.

Das Erdgeschoss ist erhoht fiir eine Belichtung des Webkellers, ebenfalls mit
Bandfenstern.

Ein Anbau mit Flachdach und grossen Fenstern findet sich ab 1900 (Indus-
trialisierung), als Strickmaschienen in die Hauser geholt wurden. Dieses
Sticklokal wurde spdter hdufig fir Restaurantbetriebe umgenutzt.

Die Gebdude werden in Strickbauweise erstellt (=Blockbau) und dann mit
einem Schindelschirm oder einer Téferverkleidung verkleidet. Die Konstruk-
tion ist so von aussen nicht sichtbar.

Die rauen klimatischen Bedingungen erfordern einen Windfang oder einen
abgeschirmten Eingangsbereich.

Die Dacher sind geneigt, ab dem 18.JH (Eisennagel) mit einer Neigung von
40 bis 45 Grad. Ein Dachvorsprung schitzt die Fassade vor dem rauen Klima.
Die Vordacher der Hauptfronten sind in der Regel 1Tm tief (bis zu 1.8m),
wdhrend zu den anderen Fassaden ein knapper Dachvorsprung ausgefihrt
wird.
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22 Architekturprojekte in beiden Appenzell

Ein Projers
der Ausserrp,,
Kultursip,

Dokumentagjpy,

Forschungsprojekt zum Zukunftspotential zeitgendssischer
Appenzeller Baukultur von der Ausserrhodischen Kulturstiftung.

Forum Appenzellerhaus seite 1/2 Forum Appenzellerhaus seite 1/2 Forum Appenzellerhaus seite 1/3 Forum Appenzellerhaus seite 1/2
Gemeinde: Teufen Gemeinde: Wald Gemeinde: Teufen Gemeinde: Wolfhalden

Nutzung: Wohnhaus Nutzung: Bauernhaus Nutzung: offentliches Gebaude Nutzung: Wohnhaus

Bauvorhaben: Neubau Bauvorhaben: Umbau / Wiederaufbau Bauvorhaben: Neubau Bauvorhaben: Wiederaufbau

Bauzone: Bauzone: Bauzone: Bauzone:

Standort: Standort: Standort: Standort:

Schutz: Schutz: Schutz: Schutz:

Baujahr: Baujahr: Baujahr: Baujahr:

Umbaujahr: Umbaujahr: Umbaujahr: Umbaujahr:

Bauteil: Bauteil: Fassade Bauteil: Fassade Bauteil:

Weitere Infos: info@appenzellerhaus-ar.ch Weitere Infos: info@appenzellerhaus-ar.ch Weitere Infos: info@appenzellerhaus-ar.ch Weitere Infos: info@appenzellerhaus-ar.ch

17.03.2017 | www.appenzellerhaus-ar.ch | info@appenzellerhaus-ar.ch Nr. 81 17.03.2017 | www.appenzellerhaus-ar.ch | info@appenzellerhaus-ar.ch Nr. 84 17.03.2017 | www.appenzellerhaus-ar.ch | info@appenzellerhaus-ar.ch Nr. 79 17.03.2017 | www.appenzellerhaus-ar.ch | info@appenzellerhaus-ar.ch Nr. 88
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23 Zonenplan

L de - Z. 1an. k le D Kt

Baulinie AR
-7 Baulinie

=" Gewasserabstandslinie

_-” Waldabstandslinie

-7 Weitere

Waldfeststellung AR

+* Waldfeststellung im Bereich der Bauzone

Baugebiet
" Baugebiet

Grundnutzungsflache AR
B Kernzone DK
Bl Kernzone K
] Kernzone k2
B Kernzone K3
B Kernzone k4

:l Wohnzone W / W1/ W1.1/W1.4/W1.8/WE/W2a/W2.0/ W35

(] W2/ W2b / W45

I wohnzone W3 / W60

B wohnzone w4

B wohnzone ws

B wonnzone we

[[] Wohn- und Gewerbezone WG / WG1 /WG35
] Wohn- und Gewerbezone WG2 / WG2.0 / WG 2.4 / WG45
1 wohn- und Gewerbezone WG3 / WG60
1 wohn- und Gewerbezone WG4

1 wohn- und Gewerbezone WG5

1 wohn- und Gewerbezone WG6

[ Gewerbezone GE / GE1

I Gewerbezone GE2

B Gewerbezone GE3 / GEA

I Gewerbezone GE4/ GEB

B Gewerbezone GES / GEC

[ Industriezone 1 /117116 / 118

] industriezone 12

B industriezone 14 /1A

Bl ndustriezone 15 /1B

[ Kurzone KU

] Zone fiir éffentliche Bauten und Anlagen OE
[T intensiverholungszone IE / IE S/ IE R/ IE C
I Grinzone GR / GRi / GRIE / GRIF / GRIS / GRIG
I weilerzone Wz

B verkenrsfiache innerhalb Baugebiet VFiB
[] Verkehrsfiiiche ausserhalb Baugebiet VFaB
[ ] vLandwirtschaftszone L

[ speziallandwirtschaftszone SL/ SLT/SL G

[ Ubriges Gemeindegebiet UG /UG Bahn / UG Rest / UG Strasse / UG Fels

B Abbauzone A
I ocroniezone D
B v

[] cewasser

abw. Empfindlichkeitsstufe AR

.:.*. Abweichende Empfindlichkeitsstufe

uberlagerte Festlegung AR
[ zone fir Wintersport WS / SKI

| Zone mit Quartierplanpflicht QPPF |

XY Griinzone im Nichtbaugebiet Gra E / Gra F / Gra S / Gra G

uberlagerte Hinweise AR
Kantonale Nutzungszonen KN

[ Aus La i Akt i LBU

== Zone mit einheitlicher Bauweise ZEB

-

. Larmvorbelastung LV
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talseits sichtbarer Geschosse gemass Tabelle der Regelbauvorschriften darf dabei jedoch nicht Uberschritten wer-
den.

% Als talseits sichtbare Geschosse werden alle Vollgeschosse und die in voller Hohe und Breite in Erscheinung
tretenden Untergeschosse gezahlt. Das gestaltete Terrain darf in der Regel nicht tiefer als 0.5 m unter oberkant
Fussboden des Sockelgeschosses zu liegen kommen.

Bei speziellen Geléandeverhdltnissen kann die Baubewilligungsbehorde die zusatzliche Freilegung von Garagen
und Eingangen gestatten, sofern durch die hthere Fassadenwirkung das Orts- und Landschaftsbild nicht beein-
trachtigt wird.

Seitenansicht
Dachgeschoss

Famy . BN

Vollgeschoss Vollgeschoss
— o

max. Anzahl
talseitig sichtbarer Valigeschoss Vollgeschoss
Geschosse i

s1.3m
—— Untergeschoss
% Unfergeechoss Talsekige Ansicht
506m '[ +

s05m

gestaltetes Termain
gewachsenes Terrain

i

einzuhalten.

¢ Bei quadratischen Bauten oder bei gleichwertigem Anteil der Fassaden an der Hauptwohnseite kann die Bau-
bewilligungsbehdrde die Aufteilung der Summe des grossen und kleinen Grenzabstandes je zur Halfte auf beide
Fassaden gestatten.

Art. 11 Strassenabstand

! Gegenuber Strassen, Platzen und Wegen gelten, sofern durch Baulinien kein anderes Mass festgelegt wird, fol-
gende Strassenabstande:

- gegenlber Staatsstrassen: Absténde geméss Strassengesetz
- gegeniiber Gemeindestrassen gemass Strassenreglement: 45m

Sofern 6ffentliche Interessen dies erfordern kann die Baubewilligungsbehdrde auch gegenuber allen tbrigen Stras-
sen und Wegen einen Abstand von héchstens 4.0 m verlangen.

2 Die Baubewilligungsbehorde ist befugt, in sinngemasser Anwendung der Art. 73 ff des Gesetzes uber die Staats-
strassen, Abweichungen von den Strassenabstédnden zu gestatten oder zu verlangen und Auflagen tber die Nut-
zung des Baulinien- resp. Strassenabstandsbereiches zu machen.

% Der Strassenabstand geht dem Grenzabstand vor und wird ab der &usseren Strassenkante resp. ab dem stras-
senseitigen Rand des Trottoirs gemessen.

Art. 17 Tabelle der Regelbauvorschriften

1 Sofern in diesem Baureglement oder in Sondernutzungsplanen nichts anderes bestimmt wird, gelten die folgen-
den Regelbauvorschriften:

c
Q ——
: z
5 2 2 g B
S S < 8 B2
= . —~ ~ 12 |2 & 5§~
T = [©) (O] 2 20 S0 | S Q| Q0 =)0}
23 c 3 33 5§ 3 S8 |53 |cs-38| 58 &8
s S @ g S Ym o 0 CoOon | T Tm| 2m Om
203 S o S o 2o £ |5C€0 62w | Ea 9o
SRS SR EN ng gr\l SN[ NG| 2® L™
= £ © = £ 2 |: £ £ 5¢
ERE s 2z 285 | 8% | SEX 38% S% 8%
K W2 WG GE OE GRi L/UeG
Ausniitzungsziffer max. 05 |055/065 | -
Anzahl Vollge- 3 2 2/31) 2
schosse max.
Talseitig sichtbare 3 3 3/31) 2
Geschosse max.
Gebaudehohe GH 100 75 | 80/1000) | 100 | -2 | -
2;5;“;“6 FH 140 15 |120/1400| 140 | -2
Gebaudelange:
Fiir Hauptbauten 300 |300/400%) | 400 -2)
Fr Haupbauiten inkl 370 | 37074700 | 470 | -2
Grenzabstand:
- klein min. m 30 40 | 401503 | 50 5.0 3.0 5.0
- gross min. m 8.0 8.0/9.03)
Mehrlangenzuschlag
(Anwendung ja / nein) . . . . . . )
(1/5 der Mehrlénge nein ja Ja nein nein nein nein
max. 4.0 m)
';:J’fzempf'"d"‘:hke"s' i I i 1 4 4 i
Legende

---) findet keine Anwendung

1)  Sofern mindestens 30 % der anrechenbaren Bruttogeschossflache gewerblich genutzt werden.

2)  In Abstimmung auf die Baustruktur in der Umgebung

3) Beidreigeschossiger Bauweise

4)  Soweit im Zonenplan nicht andere Empfindlichkeitsstufen festgelegt sind.

*)  Die Regelbauvorschriften der Kernzone kommen nur zur Anwendung, soweit der Schutz des Ortsbildes nichts
anderes erfordert. Auf den Parzellen nordlich der Staatsstrasse, westlich der Ankerstrasse und sudlich der
Urnascherstrasse kénnen die Gebaude seitlich mit einem verminderten Grenzabstand oder zusammenge-
baut erstellt werden, wenn beide anstossenden Fassaden keine Fenster von Wohn-, Arbeits- und Schlafrau-
men sowie Kiichen aufweisen, die feuerpolizeilichen Voraussetzungen erfillt sind und das Naherbaurecht im
Grundbuch eingetragen wird. Beim Wiederaufbau ist die Gewéahrung eines Naherbaurechtes solange nicht
erforderlich, als Art. 94 BauG zur Anwendung gelangt.

Art. 25 Ausfahrten und Vorplatze

Gegenuber Staatsstrassen sind die Vorschriften des Gesetzes Uber die Staatsstrasse massgebend.

[EGaragenvorplatzel sind so anzulegen, dass das Fahrzeug auch beim Offnen und Schliessen des Tores vor der
Garage Platz hat, ohne in das Trottoir oder die Strasse hineinzuragen. Di_ zu
betragen. Fur Garageneinbauten in bestehende Geb&ude sowie Garagen parallel zur Strasse kdnnen Ausnahmen
bewilligt werden.

24|43

24 Baureglement Hundwil

Art. 26 Abstellplatze fur Motorfahrzeuge

1 Bei Neubauten, wesentlichen Umbauten, Erweiterungen sowie Zweck- oder Nutzungsénderungen von Bauten
und Anlagen mit Auswirkungen auf das Verkehrsaufkommen, sind auf privatem Grund fur deren Benutzer, Besu-
cher, Lieferanten etc. die erforderlichen Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge zu erstellen.

Bei bestehenden Bauten und Anlagen kommt sinngemass Art. 85 des Gesetzes Uber die Staatsstrassen (StrG)
zur Anwendung. Bestehende Abstellplatze mussen, soweit sie vorgeschrieben werden, ihrer Zweckbestimmung
erhalten bleiben, sofern dafiir nicht entsprechender Ersatz geschaffen wird.

2 Die Baubewilligungsbehdrde setzt ihre Zahl im Zusammenhang mit der Erteilung der Baubewilligung nach folgen-
den Richtlinien fest:

b)  Bei Geschaftshausern, gewerblichen Betrieben, Gaststatten und anderen besonderen Nutzungen: gemass
den Richtwerten anerkannter Verbande (insbesondere VSS).

3 Ein- und Ausfahrten sowie Vorplatze bei Garagen von Mehrfamilienhdusern werden nicht als Autoabstellplatz
angerechnet.

4 |Ist die Errichtung von Ein- oder Abstellplatzen auf privatem Grund nicht moglich, so kann der Gesuchsteller
verpflichtet werden, die erforderliche Ein- oder Abstellflache auf einem in der Nahe der Liegenschaft befindlichen
Grundstiick bereitzustellen oder sich an einer Gemeinschaftsanlage zu beteiligen. Die Beteiligungspflicht ist als
Eigentumsbeschrankung im Grundbuch anzumerken.

und bei Klein- oder Gewerbe-
bauten bewilligt werden, sofern das Orts-, Landschafts- und Strassenbild nicht beeintréchtigt wird.

Material und Farbe sind dem Hauptdach anzupassen.

2 Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

3 Dachflachenfenster, Sonnenkollektoren und andere Bauteile in der Dachflache sind sorgfaltig einzupassen und
dirfen keine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes bewirken. Die Baubewilligungsbehérde ist befugt,
im Einzelfall Auflagen beziiglich Grésse und Gestaltung zu erlassen.

4 Kamine, Ventilationszuige, Lift- und Treppenhauskdpfe durfen mit dem technisch notwendigen Mindestmass tber
die Dachflache hinaus gefuihrt werden; solche Aufbauten sind so weit mdéglich zu geschlossenen Bauteilen zusam-
menzufassen.

Art. 33 Umgebungs- und Terraingestaltung

* Bei der Gestaltung der Umgebung ist auf das gewachsene Terrain Riicksicht zu nehmen. Aufschiitiungen und

Abgrabungen haben sich dem natiirlichen Terrainverlauf anzupassen und sind ansprechend zu gestalten.

2 Aufschuttungen und Abgrabungen im Bereich der Grenze sind in der Regel nicht steiler als 2:3 anzubdschen. An
der Grenze ist ein Bankett von 0.5 m Breite anzulegen. Mit Zustimmung des Nachbarn und der Baubewilligungsbe-
horde kénnen andere Regelungen getroffen werden.

3 Boschungsflisse missen gegen Verkehrsanlagen folgende Abstande aufweisen:

a) 0.5 m bei senkrecht gemessenen Boschungshohen bis 2.0 m

b) 1.0 m bei senkrecht gemessenen Bdschungshdhen tiber 2.0 m

Boschungskronen missen gegen Verkehrsanlagen einen Abstand von mindestens 0.5 m aufweisen.
Die Neigung von Bdschungen gegen Verkehrsanlagen darf das Verhaltnis 2:3 nicht tibersteigen.

4 Abgrabungen zur Freilegung des Untergeschosses dirfen nur so weit vorgenommen werden, als dies der zonen-
gemassen Erscheinung der Baute entspricht und auf die bauliche Umgebung abgestimmt ist.

Art. 34 Kinderspielplatze

2 Werden direkt mit dem Bauvorhaben in Bezug stehende Erschliessungsstrassen und Zufahrten mit dem Charak-
ter einer Begegnungszone (gemass Art. 22b SSV, SR 741.21, resp. Verordnung SR 741.213.3) ausgefihrt, kénnen
diese bis zur Halfte der notwendigen Spielplatzflache angerechnet werden.
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"Als Zone mit Quartierplanpflicht kénnen zusammenhéngende Teilgebiete
ausgeschieden werden, deren Uberbauung und Erschliessung der Land-
schaft oder Siedlung besonders angepasst werden sollen oder fiir die Orts-
entwicklung besonders bedeutsam sind (z.B. Hanglagen, Kuppen, Ortsker-
ne, grossere Neubaugebiete).

2 Die Erstellung von Bauten und Anlagen in Zonen mit Quartierplanpflicht
setzt einen rechtskraftigen Quartier- oder Gestaltungsplan voraus, welcher
mindestens Angaben macht lber:

(2.3.4.)

Art. 37 Allgemeines

' Sondernutzungspléne regeln die Uberbaubarkeit von Teilgebieten der
Gemeinde in Ergdnzung oder Verfeinerung der ortsplanerischen Grundord-
nung.

2 Als Sondernutzungsplane gelten:
a) Baulinienplane;

c)  Gestaltungsplane.

4 Sondernutzungsplane kénnen Kostenregelungen, insbesondere ber Peri-
meterbeitrége flir Gemeinschaftsanlagen, beinhalten.

Der Gemeinderat kann eine
Anpassung bestehender Quartier- und Gestaltungspléne verlangen oder sel-
ber durchfiilhren, wenn sich die planerischen Voraussetzungen wesentlich
geandert haben.

% Rechtskréaftige Sondernutzungsplane kénnen im Grundbuch angemerkt
werden.

Art. 39 Zweck, Form und Inhalt des Quartierplans

! Der Quartierplan regelt die Efschiiesstng| und die [bésondere Bauweise! ei-

nes Teilgebietes mit Sonderbauvorschriften.

2 Der Quartierplan besteht aus einem

N

Der Planungsbericht
zeigt mindestens die Ziele sowie die Schritte zur Realisierung der Sonder-
nutzungsplanung auf. Art. 47 RPV gilt sinngemass.

3 Durch Sonderbauvorschriften kénnen insbesondere geregelt werden:

4 Der Quartierplan kann gemeinsame Zivilschutzraume und Gemeinschafts-
Antennenanlagen sowie das Verbot von Einzelantennen vorsehen. Im Rah-
men des wirtschaftlich Zumutbaren kénnen ferner gemeinsame Energiever-
sorgungsanlagen und der Anschluss an Energieverteilnetze vorgeschrieben
werden. Die Baubewilligungsbehérde kann Ausnahmen im Einzelfall gewah-
ren.

Art. 41 Verhéltnis von Quartier- und Gestaltungsplanen zur Zonenord-
nung

' Die Sonderbauvorschriften drfen

Im Ubrigen sind einzelfallweise Abweichungen von den in der
betroffenen Zone geltenden Bauvorschriften unter Beachtung der nachfol-
genden Einschrankungen zuléssig:

2 Beide Abweichungen gemass Abs. 1 diirfen nur gewahrt werden, wenn

a) die Anordnung und Gliederung der Bauten in der Planung enthalten
sind und

und die Interessen der Nachbarn nicht erheblich
beeintrachtigt werden.

25|43

25 Baugesetz, Kanton Appenzell A.Rh.
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Weiler am Schmigdshaus
in Hundwil. -

+ ortsspezifisch
+ vorhandene ortsbaulichen Typologie wird weitergebaut
+ optimale Integration in Natur- und gebaute Landschaft méglich
+ durchmischtes Wohnangebot durch unterschiedliche
Gebdudetypologien

27143

Entwurfsstrategie
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26 Strategie: WEILER
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zu definieren im Quartierplan:

- GF pro Parzelle
- Anzahl Hauser (Typologie) pro Parzelle

Parzelle 778
GSF =752 m? -> Parzelle 778:
W1 (AZ = 0.4) 330 m? GF, 1 Punkthaus
GF =300 m2+10% = 330 m?
-> Parzelle 168+170:
1 MFH, 2 VG + DG 1732 m? GF, 3 Punkthéuser, 2 Riegel
aBGF = 330 m? (2*VG+DG+UG)
HNF= 231 m? (HNF/GF = 70%) -> Parzelle 169:
Loggia = 45 m? (ca. 3 Stk.a15 m?) 1445 m? GF, 1 Punkthaus, 2 Riegel

Parzelle 168+170

GSF = 3390 m? + 548 m2= 3 938 m?
W1 (AZ = 0.4)
GF =1575 m2+10% = 1732 m?

5 MFH, 2 VG + DG

aBGF = 2*%407m? + 3*306m? =1732 m? (2*VG+DG+UG)
HNF=1212 m? (HNF/GF = 70%)
Loggia = 2*60 m?+ 3*45 m? = 255 m? (ca.17 Stk. a15 m?)
Parzelle 169

GSF=1894 m?+1113 m?=3 007 m?
W1 /W2 (AZ=0.4/0.5)
GF =1314 m?+10% =1 445 m?

3 MFH, 2 VG + DG

aBGF = 2*560m? + 325m?2=1445 m? (2*VG+DG+UG)
HNF= 918 m? (HNF/GF = 70%)
Loggia = 2*60 m2+ 45 m? =165 m? (ca.11Stk.a15 m?)
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WEILER Typologien

Typologie Riegel Typologie Punkthaus

Y

Integration der privaten Aussenréiume in die Volumen Private Aussenrdume im Volumen Private Aussenrdume neben dem Volumen

Aufteilung in Aufteilung in Aufteilung in Aufteilung in Typologie Punkthaus D
Geschosswohnungen Maisonetten Geschosswohnungen Maisonetten

Typologie Riegel
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Parkierung & Entsorgungsstelle

Einstellhalle Parzelle 168

ca.34 PP (Maximal)
BGF = ca. 980 m?

- vereinfachte Zufahrt durch die starke Hanglage méglich

- Zufahrt vom Norden

- direkter Zugang zu allen Gebduden auf Parzelle 168 méglich
- Platz fir Entsorgungsstelle (Container) neben Rampe

Einstellhalle Parzelle 169 (OPTIONAL!)

Mini:

ca.16 PP
BGF = ca. 470 m?

- vereinfachte Zufahrt durch die starke Hanglage méglich
- Zufahrt von Stden

- direkter Zugang zu 2 Gebduden auf Parzelle 169 méglich
- Platz fur Entsorgungsstelle (Container) neben Einfahrt

Maxi:

ca.21 PP
BGF = ca. 672 m?

- alle drei Gebdude der Parzelle kénnen mit der Einstellhalle
verbunden werden

Zusammenschluss Parzellen 168 & 169:

ca.54 PP (Maximal)
BGF = ca. 668 m?

- Die Gebdude G und H werden mit der Einstellhalle Parzelle 168
verbunden. Das Gebdude | wird Uber die separate Zufahrt erschlos-
sen

- vereinfachte Ausfihrung der Einstellhalle da die Héhe von der Ein-
stellhalle Parzelle 168 ibernommen werden kann

oberiridisches Parkieren

ca.10 PP

Reduzierte Anzahl PP an der OberflGche als Besucherparkplatze, fir
Umzug und Einkdufe.
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Baureglement

Art. 26 Abstellplatze fur Motorfahrzeuge

! Bei Neubauten, wesentlichen Umbauten, Erweiterungen sowie Zweck- oder Nutzungsénderungen von Bauten
und Anlagen mit Auswirkungen auf das Verkehrsaufkommen, sind auf privatem Grund fiir deren Benlitzer, Besu-
cher, Lieferanten etc. die erforderlichen Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge zu erstellen.

Bei bestehenden Bauten und Anlagen kommt sinngemass Art. 85 des Gesetzes Uber die Staatsstrassen (StrG)
zur Anwendung. Bestehende Abstellplatze miissen, soweit sie vorgeschrieben werden, ihrer Zweckbestimmung
erhalten bleiben, sofern dafiir nicht entsprechender Ersatz geschaffen wird.

2 Die Baubewilligungsbehorde setzt ihre Zahl im Zusammenhang mit der Erteilung der Baubewilligung nach folgen-

den Richtlinien fest:

a)  Bei Wohnbauten: ein Ein- oder Abstellplatz pro 100 m? Bruttogeschossflache, jedoch mindestens ein Platz pro
Wohnung;

b)  Bei Geschaftshausern, gewerblichen Betrieben, Gaststatten und anderen besonderen Nutzungen: geméss
den Richtwerten anerkannter Verbénde (insbesondere VSS).

% Ein- und Ausfahrten sowie Vorplatze bei Garagen von Mehrfamilienhausern werden nicht als Autoabstellplatz
angerechnet.

4 Ist die Errichtung von Ein- oder Abstellplatzen auf privatem Grund nicht mdglich, so kann der Gesuchsteller
verpflichtet werden, die erforderliche Ein- oder Abstellflache auf einem in der Nahe der Liegenschaft befindlichen
Grundstiick bereitzustellen oder sich an einer Gemeinschaftsanlage zu beteiligen. Die Beteiligungspflicht ist als
Eigentumsbeschrénkung im Grundbuch anzumerken.

Art. 15 Abstellflachen - Kehrichtbehalter

Die Baubewilligungsbehodrde kann Abstellfiachen fiir Kehrichtbehélter (Containerplatze) auf privatem Grund vor-
schreiben und deren Standort und Gestaltung nach Anhéren der betroffenen Grundeigentiimer festlegen, sofern
offentliche Interessen, insbesondere die Verkehrssicherheit, die Bentitzung von Strassen, Trottoirs und Fusswegen
sowie der Schutz des Ortsbildes dies erfordern.
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Schnitte Einzelgebdude

Legende

Gebaudehdhe nach W1
****** Firsthohe nach W1

——— Gebaudehdhe nach W2
777777 Firsthohe nach W2

Niveaupunkt + 1.30m
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Schnitte A, B
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Schnitte C, D
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Kontext

WEILER im

”
£

e

O
e

o

e 858 e

17307 Machbarkeitsstudie Hundwil 11.08.2021

3543



GWJ
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Etappierung Favorit

Baufeld B Baufeld B + A
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Etappierung Variante 2

Baufeld C | BaufeldC+B Baufeld C + B + A
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WEILER Erschliessung und Aussenraum

Baum

. - Bauvolumen

privater Garten

.
o
atreaesst

- Strasse, 6ffentlich

¥ ‘ Erschliessung, privat/halbéffentlich

offentlicher Grinraum

Sportplatz
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Spielplatz

2 Werden direkt mit dem Bauvorhaben in Bezug stehende Erschliessungsstrassen und Zufahrten mit dem Charak-

ter einer Begegnungszone (gemass Art. 22b SSV, SR 741.21, resp. Verordnung SR 741.213.3) ausgefihrt, kénnen
diese bis zur Halfte der notwendigen Spielplatzflache angerechnet werden.

Baureglement Hundwil

Schmidshaus
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WEILER im Modell
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WEILER Ubersicht

Legende:

I Gebdudekanten zum Platz

>

Hass  Eingang mit Héhenkote

Garten

W o6ffentlicher Raum/Platz

. Baum, Position

Wegerecht

Geschossigkeit

mmmmmm  Pfirstrichtung
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Architektur

GwWJ
Architektur AG
Nordring 4A
3001 Bern
www.gwj.ch

Team:
Christina Haas
Daniel Meyer
Stefan Signer
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